Gemeinde Dettingen/lller
Kreis Biberach

! Auf Grund von § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemein-
deordnung von Baden-Wrttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der Gemein-
derat der Gemeinde Dettingen/lller am 28.09.2010 den Bebauungsplan ,Kreuzberg 11*
auf Gemarkung Dettingen/lller und die 6rtlichen Bauvorschriften wie folgt als Satzung
beschlossen:
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A. Rechtsgrundiagen

Diesem Bebauungsplan liegen zugrunde:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I'S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGbl. | S. 132), zu-
letzt geéndert durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

§8 1 — 3 und Anlage der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes — Planzeichenverordnung 1990 — vom 18.12.1990 (BGBI.
19911, S. 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.05.2009 (GB!. S.
185).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ist durch eine schwarze Umrandung gekennzeich-
net.

Bebauung
Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb im Plan oder Nutzungsschablone

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§§ 1 und 4 BauNVO)
Nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO sind sémtliche Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die teilweise Uberschreitung von Baugrenzen bis zu 10 m? ist nach § 31 Abs. 1
BauGB auch ohne férmliche Befreiung gestattet.

Nebenanlagen und Fléchen fiir Stellplétze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4
BauGB) und §§ 12, 14, 21a und 23 BauNVO):
sollten mit dem Wohnhaus eine Einheit bilden.

Nebenanlagen sowie Garagen diirfen nur in den {iberbaubaren Grundstiicksflachen er-
richtet werden.

Carports diirfen an der StraRenseite des Grundstiicks mit einer Breite von 7 m und ei-
nem Mindestabstand zur Strasse bzw. zum Gehweg von 1,00 m auch auferhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Die privaten Pflanzgebote (Pfg.1) und (Pfg. 3) diirfen auf
die genannte, mdgliche Breite von 7 m unterbrochen werden.

Pkw-Garagen miissen einen Stauraum von mind. 5,00 m bzw. seitlich einen Sicher-
heitsabstand von 1,00 m von éffentlichen Verkehrsflachen haben.




1.3

1.3.1
1.3.2
1.3.3

14
1.4.1

1.5

1.6
1.6.1

1.6.2

Grenzabstandes, zuldssig. Dabei sind die Hohenbeschrénkungen des § 6 Abs. 1 LBO

AufBerdem sind Stellplatze im nicht Gberbaubaren Grundstiicksteil, welcher unmittelbar
an die Strafle oder an den Gehweg angrenzt, sofern hier kein privates Pflanzgebot
(Pfg.1) oder eine Sichtfliche ausgewiesen sind, zuldssig.

Kellergaragen sind nicht zuléssig.

Bis zu zwei Wohnungen sind je Wohnung, zwei Garagen/Carports oder Stellplétze auf
dem Baugrundsttick herzustellen und bereitzuhalten. Fir die dritte Wohnung ist auf
dem Baugrundstiick ein zusétzlicher Stellplatz oder Garage/Carport herzustellen und
bereitzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

Geschosszahl siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Grundflachenzahl (GRZ) siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Geschossflachenzahl (GFZ) siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Bauweise

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO); es sind nur Einzel- oder Doppelh&user zu-
lassig.

Garagen unter abgeschlepptem Dach oder mit Walm,-Sattel,-Pult,-Flachdach sind auf
Grund der festgesetzten abweichenden Bauweise fiir Garagen, ohne Einhaltung des

nicht einzuhalten.

Die Grenzgarage darf in diesem Fall unmittelbar an der Grenze von festgelegter Ober-
kante FuRbodenhéhe bis zum Schnittpunkt Auenwand/Dachhaut 4,00 m betragen.
Die Wandflache der Garage ist bis max. 30 m? zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen |
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) l
Die liberbaubare Grundsfi]ckfléche wird im ,Zeichnerischen Teil“, durch die Festset-

zung von Baugrenzen festgelegt.

Sonstige Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die Stellung und Firstrichtung von Gebauden ist nach allen Richtungen frei wahlbar.
Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Die Zahl der zuléssigen Wohnungen wird beim Einzelhaus auf max. 3 Wohneinheiten
und beim Doppelhaus je Haushélfte auf max. 2 Wohneinheiten festgesetzt.



1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.6.7

1.7

1.71

1.7.2

EFH = ErdgeschoRfuRbodenhdhe
(§ 9 Abs. 2 BauGB und § 19 BauNVO)

Die Erdgeschossfubodenhdhen (EFH) = Rohbauma (Héhen im neuen System),
»NN-H6hen in DHHN 12" sind im Bereich von 0,30 m bis 0,60 m Uiber fertiger StraRen-
oberkante gemessen in Gebaudemitte anzulegen. Dabei kann bei Geb&uden die an
zwei Straflen angrenzen die hoher gelegene Strale als Bezugspunkt herangezogen
werden.

Gebiudehdhen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Firsththe darf maximal 8,00 m, gemessen ab gewéhliter ErdgeschossfuRboden-
héhe (RohbaumaB) bis Oberkante First, betragen.

Von der Bebauung freizuhaltende Fléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder an StraReneinmiindungen sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art
ab 0,80 Meter Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen, siehe Eintrag im Plan und
Zeichenerkldrung.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfidchen, siehe Eintrag im Plan und Zeichenerkiérung.

MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz vom 28.07.2010 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe erfolgt auRer-
halb des Plangebietes.

Die erforderliche Ausgleichsflache die nicht innerhalb des Plangebietes ausgewiesen
werden kann, wird entsprechend der Ausgleichsbilanz iiber das Okokonto der Ge-
meinde Dettingen/llier bereitgestelit.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Fléchen befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebiets und sind geman der
Planzeichenverordnung im Lageplan festgesetzt. Es handelt sich um Sammel-
Ausgleichsmafinahmen, insbesondere zum Ausgleich fiir Verlust bzw. Beeintréchti-
gung der Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung. Die Planeinschriebe sind ver-
bindlich.




1.7.3 Fldchen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepfian-
zungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), Pflanzgebote (Pfg)

Aligemeines Pflanzgebot
Das Ausgleichskonzept legt die Verwendung wasserdurchldssiger, oder begriinbarer
Belége auf Parkierungs- und Hoffléchen zugrunde.

Die MaRnahmen werden als Festsetzungen (iber den Satzungsbeschluss zum Be-
bauungsplan verbindlich.

1.7.4 Pflanzgebot und Pflanzbindungen

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs.
1 a BauGB) (A/Pfg = Ausgleichsflache/Pflanzgebot) festgesetzt als:

A/Pfg1: Privates Pflanzgebot als Abgrenzung zum Baugebietsrand und &ffentli-
chen Verkehrsflachen

Das private Pflanzgebot ist mit standortgemafen Strauchern und Baumen zu bepflan-

zen. Die Bepflanzung orientiert sich an der Artenliste in der Anlage Bebauungsplan.

Der Unterwuchs ist als zweischiirige Wiese mit hohem Anteil an Schmetterlingsbliitiern

und Doldenbliitlern anzulegen.

A/ Pfg2: Pflanzgebot, auf offentlicher Griinfliche

Anpflanzung mit standortigemé&Ren Strauchern in lockerer Anordnung.

Die Bepflanzung orientiert sich an der Artenliste in der Anlage Bebauungsplan. Der
Unterwuchs ist als zweischiirige Wiese mit hohem Anteil an Schmetterlingsbiiitlern und
Doldenbliitlern anzulegen.

A/Pfg3: Pflanzgebot, auf 6ffentlicher Griinflichen (Verkehrsgriinfliche)
Anpflanzung mit standortgeméaRen Stréuchern in lockerer Anordnung.

Die Bepflanzung orientiert sich an der Artenliste in der Anlage Bebauungsplan. Der
Unterwuchs ist als zweischiirige Wiese mit hohem Anteil an Schmetterlingsbliitiern und
Doldenblitlern anzulegen.

A/Pfg4: Pflanzgebot, auf privaten Griinflichen

Griinflichen mit punktueller Bepflanzung, Rasenflachen, Schotterrasen, Rasenpflaster
als Bestandteile von AuBenanlagen der Gebéude.

Bepflanzung mit standortheimischen Strauchern und Baumen punktuell passend zum
Gebaude, und den Nebenanlagen.

A/ Pfg5: Pflanzgebot, Laubbdume privat (Standort variabel)

Je Bauplatz sind die im zeichnerischen Teil vorgegebenen Laubb&ume zu pflanzen,
dauernd zu unterhalten und gegebenenfalls Ersatz zu pflanzen. Soweit méglich sollten
die Bdume entlang der dffentlichen Fldche (dem StraRenraum zugeordnet) gepflanzt
werden.

A/ Pfg 6: Pflanzgebot, groRkronige Laubbidume éffentlich

Gezielte Neupflanzung von Laubbdumen im Verkehrsgriin. Die im Bebauungsplan
vorgegebenen Standorte kdnnen nach Bedarf noch verandert werden. Die Bepfian-
zung orientiert sich an der Artenliste in der Anlage Bebauungsplan.

A/Pfg7: Pflanzbindung, vorhandene markante Bdume im Planbereich sind zu er-
halten

Die innerhalb des Bebauungsplans gekennzeichneten vorhandenen markanten Baume

sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.




1.7.5 Anlage: Pflanzenliste fiir Naturschutz-Ausgleichsfliichen / Liste gebietseigener
Geholze, Herkunftsgebiet Raum Dettingen/iller
Liste heimischer, standortgerechter Gehdlze;
(Auswahl fiir das Plangebiet)

Acer campestre (kleinkronig) Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula (schmalkronig) Sandbirke
Carpinus betulus (schmalkronig) Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fagus sylvatica (Luftfeuchte Standorte) Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium (mittelgroB) Wildkirsche
Quercus robur (langsamwiichsig) Stieleiche
Sorbus aucuparia (kleinkronig) Eberesche und Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyophyllos Sommerlinde
Betula pubescens Moorbirke
Populus tremula Zitterpappel

Obst-Hochstamm (Stammumfang min. 10-14 cm)

Cornus sanguinea Gem. Hartriegel, Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnussstrauch
Crataegus monogyna eingriffl. Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina, Rosa glauca, Rosa gallica, usw. verschiedene Strauchrosen
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewoéhnlicher Schneeball

C. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1.8  Ver- und Entsorgungsanlagen, Kabeltrassen

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstiick ErschlieBungsleitun-
gen (Wasser, Abwasser, Gas, Telefon, EVU sowie Grenzpunkte usw.) vorhanden sind.
Beschédigungen sowie die notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung gehen zu
Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseigentiimers.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfilhrenden Unternehmen (iber die im Gel-
tungsbereich liegenden Kabel eine Kabelauskunft einzuholen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach DIN 1998 und DIN 18920 die Kabeltrassen in
der Breite von je 2,5 m links und rechts der Versorgungskabel grundsatzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten sind.




1.9

1.10
1.10.1

1.10.2

1.11
1.11.1

1.11.2

1.13

Bodenfunde
Regierungspriasidium Tiibingen Referat 25 - Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen), ist das Regierungsprésidium Tiibingen, Ref. 25 — Denkmalpflege,
Fachbereich Archéologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf §
20 DSchG wird verwiesen.

Larm und Geruchsbelastigung

An das ausgewiesene Baugebiet grenzt im Siiden die Gemeindeverbindungsstralte
Dettingen — Erolzheim an. Die im Bebauungsplanentwurf zur Bebauung ausgewiese-
nen Flachen befinden sich im Immissionsbereich, insbesondere im Schalleinwirkungs-
bereich derselben. Das Baugebiet ist damit durch die vorhandene Gemeindeverbin-
dungsstrafe vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die Ge-
meinde Dettingen/lller deshalb an den Kosten eventuell notwendig werdender aktiver
oder passiver Schallschutzma3nahmen oder auch anderer ImmissionsschutzmaR-
nahmen nicht beteiligen kann.

In dem an das Baugebiet westlich und siidlich angrenzenden Bereich befinden sich
Grundstticke, die landwirtschaftlich genutzt werden. Auf die sich daraus evt. gelegent-
lich ergebenden Larm- und Geruchsemissionen bei deren Bewirtschaftung wird aus-
driicklich hingewiesen.

Wasserversorgung, Brandschutz, Wasserschutzgebiet

Gebéude im Einzugsgebiet des Bebauungsplanes sind mit Druckminderventilen aus-
Zustatten.

Belange des Brandschutzes

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist je-
derzeit zu gewéhrleisten. Bei Gebauden, die von einer &ffentlichen Strasse entfernt
liegen, miissen zu den entsprechenden Grundstiicksstellen mindestens 3,50 m breite
und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufsteliflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uiber Flachen fiir Rettungsgerate der
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV-Feuerwehrflichen) in der jeweils gliltigen Fassung.

Der Abstand Objekt - Hydrant darf 80 m nicht {iberschreiten.
Die Mindestwasserlieferung hat 800 I/Min. zu betragen. Der FlieRdruck hat hierbei

mindestens 2 bar aufzuweisen.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange siehe Anlage zum Textteil ,Merkblatt fiir den Bauherrn / Boden-
Schutz bei Bauarbeiten”.

ErschlieBung

Im Zuge des Stralenbaus sind Randeinfassungen, Verkehrszeichen, StraRenbeleuch-
tungen und Verteilerschranke auf privaten Grundstiicken zu dulden.
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1.15

1.16

Zur Erstellung der Verkehrsflachen sind in den angrenzenden Grundstiicken Randein-
fassungen mit unterirdischen Stiitzbauwerken (Hinterbeton fiir Randsteine bzw. Stell-
platten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe
von ca. 0,6 m zu dulden.

Erschlielungsanlagen (bituminGse Fahrbahn, Randeinfassungen der Strale, Bepflan-
zungen usw.) sind vor Baubeginn und wéhrend der ganzen Bauzeit durch geeignete
Mafinahmen zu schiitzen und vor Schaden zu bewahren. Die vorhandenen 6ffentli-
chen Strafen (bitum. Strafle usw.) diirfen wahrend der Bauzeit nicht als Lagerpléatze
flir Bauwagen, Baugeréte und Maschinen benutzt werden. Beschéadigungen gehen zu
Lasten des Verursachers, des Grundstiickseigentiimers bzw. des Bauenden.

Telekommunikationstechnische Versorgung

Die Deutsche Telekom AG wird im Planbereich eine unterirdische Versorgung vor-
nehmen.

Die Erdverkabelung fiihrt die Telekom im Zusammenhang mit anderen Erdarbeiten der
Gemeinde Dettingen/lller durch.

Baugrund, Geotechnik, Grundwasser
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Freiburg

Geotechnik

Die wilrmzeitlichen Schotter (Kiese und Sande) bilden i. a. einen gut tragféhigen Bau-
grund, kbnnen aber lokal setzungsempfindliche Lagen (z. B. Schiufflinsen) enthalten.
Auf hinsichtlich des Setzungsverhaltens einheitliche Griindungsbedingungen ist daher
zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zur Planung sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Grundwasser

Nach der geologischen Karte bilden wiirmzeitliche Schotter (Kiese und Sande) den
oberflachennahen Untergrund des Plangebietes im lllertal. Die Méchtigkeiten der quar-
taren Ablagerungen sind im Detail nicht bekannt.

Bei dem in der textlichen Begriindung genannten Flurabstand des Grundwassers von
ca. 7 m und der allgemein hohen hydraulischen Durchidssigkeit der Schotter erscheint
die geplante Versickerung von Oberflaichenwasser bei fachgerechter technischer Aus-
flhrung der Anlagen als unproblematisch.

Geotopschutz
Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.

Hausmiillentsorgung
Auf den mit ,M" gekennzeichneten Stellen sind die Miillgef4dRe am Abholtag von Ge-

bauden in den Stichstraen vom Alemannenweg (durchgehende Strae) fiir die Miill-
abfuhr bereit zu stellen.




1.17 Plangenauigkeit

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage erstellt ist (hohe Ge-
nauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiihrungs-Planung und/oder der spateren
Einmessung Abweichungen ergeben (z. B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrs-
flachen, unterschiedliche GrundstlicksgréRen etc.) Weder die Gemeinde Dettingen/IIl.
noch die Planungsbiiros tibernehmen hierfiir die Gewéhr.

1.18 Urheberrecht

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den urheberrechtlichen
Bestimmungen, Zuwiderhandeln wird privatrechtlich/standesrechtiich verfolgt.

Aufgestelit: Anerkannt:
Altheim, 28.09.2010 Dettingen/lller, 28.09.2010

L Lo ?(

Ingenieurbiiro Schwérer GmbH Ruf
88499 Altheim Birgermeister
HK/he/2595

Nach Beschluss des Gemeinderates am 28.09.2010 ausgefertigt:

Dettingen an der liler, den 29.09.2010

Ru
Burgermeister




Merkblatt fiir den Bauherrn
Bodenschutz bei Bauarbeiten

Daran sollten Sie denken
Bdden sind gewachsene Naturkdrper, die im Laufe von Jahrtausenden aus dem Gestein entstanden
sind. Sie haben wichtige Funktionen in der Natur.

- Lebensraum fiir Bodenlebewesen (Pilze, Bakterien, Wiirmer, Insektenlarven, gréfiere Tiere)
- Standort fir die natlirliche Vegetation und Kulturpflanzen

- Wasserkreislauf, langsames Versickern, Schadstofffilter, Grundwasserschutz

Wichtige Zeugnisse der Landschafts- und Kulturgeschichte.

Boden wird insbesondere verbraucht als Fléche fiir Gebdude und StraBen, zur Rohstoffgewinnung
(Steine, Kies, Sand, Lehm fiir Ziegel) und fiir Deponiefiachen. In Baden-Wiirttemberg werden dazu
téglich ca. 100.000 Quadratmeter Boden bendétigt. Auf den dafiir beanspruchten Fldchen werden die
Boden zerstdrt oder in ihren Funktionen nachhaltig beeintréchtigt.

Bodenschutz ist nétig. Bodenschutz soll nicht das Bauen verhindern, sondern lenken und Boden-
schéden auf das unabdingbare MaR beschranken. Wichtige Bodenschutzbelange wurden bereits beim
Bebauungsplan bzw. bei Ihrem Baugesuch berlicksichtigt. Als Bauherr sollten Sie aber noch mehr tun.
Bodenschutz niitzt den Bewohnern. Wenn Sie einige Regeln und Tipps beachten, haben Sie mehr
Freude an Garten und Griinanlagen. Gemiise und Obst wachsen besser und Sie haben weniger Miihe
bei der Gartenarbeit. Sie Leistung aktive Mithilfe beim Boden-, Natur- und Umweltschutz. Bei Fragen
steht Ihnen das Landratsamt — Wasserwirtschaftsamt — gerne zur Verfligung.

Das sollten Sie beachten

Erdarbeiten soliten nur bei trockener Witterung und gut trockenem, bréseligem, nicht schmierendem
Boden ausgefiihrt werden. Zu feuchter Boden wird leicht verdichtet. Der humose Oberboden (sog. Mut-
terboden) sollte gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Fléchen abgeschoben wer-
den. Hohes Gras und andere Pflanzen sollten Sie abmahen und kompostieren.

Erdaushub sollte abseits des Baubetriebes in Mieten gelagert werden. Fragen Sie nach Zwischenla-
gerplatzen in Inrem Baugebiet. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden miissen gefrennt
werden. Mutterbodenmieten sollten nicht héher als 2 m aufgeschiittet werden. Mieten nie befahren. So
werden Verunreinigungen mit Abfall und Bauschutt sowie Bodenverdichtungen vermieden. Regenwas-
ser soll gut abflieBen kénnen, damit die Mieten nicht vernéssen. Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf,
Phazelia, Kiirbis o. 8. einséen, bleibt das Bodenleben aktiv und Sie schiitzen den Boden zusétzlich vor
starker Austrocknung und Verndssung.

Verwendung des Erdaushubes steht vor Entsorgung. Erdaushub sollte soweit als moglich auf der
Baustelle zur Auffiillung und Geléndegestaltung verwertet werden. Bei Auffiillungen darf niemals humo-
ser Mutterboden vergraben werden. Nicht benétigter Erdaushub muss sinnvoll verwertet werden. Fra-
gen Sie bei lhrer Gemeinde nach Verwertungsmdglichkeiten.

Bei notwendigen Auffiillungen auf Ihrer Baustelle sollten Sie nur unbelastetes Erdmaterial verwenden.
Sie sollten lhren Lieferanten nach der Herkunft fragen und sich die Unbedenklichkeit bestétigen lassen.

Das sollten Sie vermeiden

Bodenverdichtungen durch Befahren mit schweren Baumaschinen sind nicht immer vermeidbar. Mar-
kierte Bauwege kdnnen dazu beitragen, dass nicht wahllos verdichtet wird. Sie sollten mit Bedacht dort
angelegt werden, wo spéter Abstellplétze oder Zufahrten liegen sollen.

Bodenversiegelungen auf Zufahrten, Abstellplatzen und Gartenwegen vermindern die Wasserversi-
ckerung und belasten die Kléranlagen. Vermeiden Sie wasserdichte Belége wie Beton, Asphalt oder
Pilaster mit engen Fugen. Besser sind breitfugige Pflaster, Rasengittersteine, Kies- bzw. Schotterbels-
ge oder einfach nur Rasen. Wo immer es méglich ist, soliten Sie auf Einriitteln und Verdichten des Un-
terbaues verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit Bauchemikalien wie Farben, Lacken, Verdiinnern, Lésungsmitteln,
Ol miissen vermieden werden. Leere Behlter und Reste miissen fachgerecht entsorgt werden. Gehen
Sie gegen die Unsitte an, Bauschutt und Bauabfille bei der Hinterfiillung der Kellerwénde einfach zu
vergraben. Dadurch entstehen Altlasten von morgen. Sie diirfen auf keinen Fall Abfélle verbrennen,
dabei kénnen hoch gefahrliche Stoffe entstehen, die den Boden fiir immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung. Verzichten Sie auf Torf. Schonen Sie unsere bedrohten Moore und
Feuchtgebiete. Griindiingung mit Raps, Senf oder Phazelia schafft dauerhaften Humus und schlieRt
den Boden auf.

Uberdiingung: Bevor Sie zuviel des Guten tun, sollten Sie lhren Boden auf Nahrstoffe untersuchen
lassen. Adressen vermitteln: Gartenberater, Gartenbauvereine und Landwirtschaftsédmter.

10




A. Rechtsgrundliagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
in Kraft getreten am 01. Marz 2010.

Gemeindeordnung flir Baden-Wrttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.05.2009 (GBI. S. 185).

B. Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichen zum Bebauungsplan wird folgendes festgesetzt:

1. Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Gemeinde im Rahmen der
LBO nach § 74 Abs. 1 Nr. 1 bis 7 folgende &rtliche Bauvorschriften:

1.1 Nach Nr. 1 werden an die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen folgende Anforderun-
gen gestellt:

1.1.1 Dachform, Dachneigung
Bei Wohngebéduden und Wirtschaftsgebauden:
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pulidach und Zeltdach
Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Krippelwalme sind zuléssig.

1.1.2 Dachaufbauten sind zugelassen.
Die Dachaufbauten diirfen die Firsthohe des jeweiligen Hauptdaches nicht liberschrei-
ten.
Die Dachaufbauten sind in gefélliger Form, Material und Farbe auf das Hauptdach ab-
zustimmen.

1.1.3 Zwerchgiebel und Widerkehre sind zuléssig.

1.1.4 Bei Garagen:
Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach bzw. bei Anbau an das Wohn-
haus ist auch ein abgeschlepptes Dach zulassig.
Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

Die Begriinung von Déchern wird empfohien.
1.1.5 Dachdeckung
Déacher sind mit rotem bis braunem Dacheindeckungsmaterial zu versehen. Flachige
Kupferbleche, verzinkte Bleche und Titanzinkblecheindeckungen diirfen aus Griinden
der Verunreinigung des Grundwassers mit Schwermetallen nicht verwendet werden
(ausgenommen Anbauten, Dachrinnen, Fallrohre und Verwahrungen).
1.1.6 Garagen sind in Material und Farbe entsprechend dem Hauptgeb&ude zu gestalten.
1.1.7 Die Lagerung von Fliissiggas ist nur unterirdisch im Freien zuléssig.

In begriindeten Einzelféllen kénnen zu 1.1.1 bis 1.1.6 Ausnahmen nach der Landes-
bauordnung zugelassen werden.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3
1.2.4
1.2.5

1.3

14

1.4.1

14.2

1.4.3
144

Einfriedungen
(§ 74, Abs. 1, Ziff. 3, LBO)

Grundstiickseinfriedung, Z&une und Hecken
An Verkehrsflachen sind Hecken und Straucher bis einschlielich 1,50 m Hohe zulés-

sig.

Mit allen Bepflanzungen und Zaunen ist von der dffentlichen Verkehrsflache sowie am
Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ein Abstand von mind. 0,50 m
einzuhalten. Bei Bepflanzungen ist der Wuchs und der nach Pflanzenart mégliche
Ruckschnitt zu beriicksichtigen.

Einfriedungen und Bepflanzungen der Grundstiicke, insbesondere im Bereich der
Sichtfléchen, diirfen die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beeintrachtigen.

Stacheldrahtzdune sind unzuléssig.
Einfriedungen, Mauern und Gabionen sind bis zu 80 cm Hoéhe zuldssig.

Randlagen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und Einzaunungen zwischen
den Grundstiicken:

Das Gesetz liber das Nachbarrecht ,Baden-Wiirttemberg*

(Nachbarrechtsgesetz — NRG) ist zu beachten.

In begriindeten Einzelféllen kénnen zu 1.2.1 bis 1.2.4 Ausnahmen nach der Landes-
bauordnung zugelassen werden.

Aufschiittung und Abgrabungen
(§ 10 u. 74, Abs. 3 Ziff. 1, LBO)

in den Bauvorlageplénen muss, wie in der LBOVVO gefordert, zeichnerisch das be-
stehende und das zukiinftige Gelénde dargestelit werden.

Gelédndemaéssige Veranderungen an den Grundstiicksgrenzen miissen sich an das
Nachbargrundstiick anpassen und sind in gegenseitigem Einvernehmen mit den
Nachbarn durchzufiihren. Aufschiittungen und Abgrabungen bis 80 cm sind ohne form-
liche Befreiungen zuléssig.

Grundstiicksentwasserung
(§ 74, Abs. 3, Ziff. 1 und 2 LBO)

Die Grundstlicksentwésserung erfolgt im modifizierten Trennsystem. Hausliches
Schmutzwasser ist dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Dachflichenwas-
ser/Regenwasser von den Grundstlicken wird nicht abgenommen.

Das Dachflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu sammeln und {iber eine
Retensionsmulde mit belebter Bodenschicht, gegebenenfalls mit zusétzlichen Rigolen,
zur Versickerung zu bringen. Insofern wird eine Befreiung von den entsprechenden
Verpflichtungsbestimmungen in der gemeindlichen Wasserversorgungs- und Abwas-
sersatzung erteilt.

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Regenwasserzisterne mit mindestens 6 m? Inhalt
einzubauen und ordnungsgeman zu unterhalten.

In den Regenwasserkanal wird nur die StraRenentwésserung eingeleitet.

Kellergeschosse diirfen grundsétzlich nicht im Freispiegel an das Schmutzwassersys-
tem angeschlossen werden.
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Die Riickstauhthe in den Anschlusskanélen ist der fertigen Stralenhdhe gleichzuset-
zen. Hausanschliisse sind zudem gegen Riickstau abzusichern.

Der Grundstiicksbesitzer hat keinen Anspruch auf eine Freispiegelentwésserung des
Untergeschosses. Sofern in den Untergeschossen Abwassereinrichtungen

installiert sind, muss das anfallende Abwasser Uber eine Abwasserhebeanlage ent-
sorgt werden.

Nach Beschluss des Gemeinderates am 28.09.2010 ausgefertigt:

Dettingen an der lller, den 29.09.2010

1.4.5 Gebaude-Ringdrainagen diirfen nicht eingebaut werden.
Das Untergeschoss der Gebédude ist gegebenenfalls wasserdicht herzustellen.
1.5 Ordnungswidrigkeiten
gemal § 75 (3) Nr. 2LBO
entsprechend Ziffern 1-1.4.4
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig den ortlichen Bauvorschriften
dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
Aufgestellt: Anerkannt:
Altheim, 28.09.2010 Dettingen/liler, 28.09.2010
I\A ‘ L’\A/& in
Ingenieurbiiro Schwdrer GmbH Ruf
88499 Altheim Birgermeister
HK/he/2595

Ruf
Biirgermeister
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1.1

21

2.2

2.3

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Dettingen/lller liegt verkehrsglinstig an einer Zu- und Abfahrt der Auto-
bahn A 7. Sie verfligt auch {iber eine Uiberdurchschnittlich gute Infrastruktur und ein at-
traktives Dorfgemeinschaftsleben.

Die Zahl der Einwohner ist daher seit dem Jahr 1986 um {iber 800 Einwchner (= 52 %)
auf aktuell 2350 Einwohner gewachsen. Fiir dieses Wachstum hat die Gemeinde tiber
230 gemeindliche Bauplétze fir Bauwillige (zu ca. 70 % Einheimische) zur Verfiigung
gestelit.

Die Gemeinde erschiieft bis Juli 2010 im etwas weiter nérdlich gelegenen Wohnbau-
gebiet ,Steinriegel I die restlichen 14 Bauplétze. Von diesen sind bereits 8 an Bauwil-
lige zugeteilt.

Da weitere Nachfrage nach Bauplatzen besteht, sollen rechtzeitig fiir ein weiteres
Wohnbaugebiet (= ,Kreuzberg 1) die baurechtlichen Grundlagen geschaffen werden.
Die Gemeinde hat das zu Giberplanende rund 1,4 Hektar groRe Grundstiick, das im
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes ,lllertal” seit Anfang der
1990er Jahre als Wohnbaufldche rechtsverbindlich ausgewiesen ist, vor einigen Jah-
ren bereits erworben. Auf dieser Flache sollen bedarfsgerecht von der Gemeinde fiir
Bauwillige 18 Bauplétze zur Verfiigung gestelit werden.

Im Dorfgebiet noch vorhandene private Baugrundstiicke sind trotz intensiver Bemii-
hungen derzeit nicht erwerblich. Hauptséchliche Griinde: keine Verkaufsbereitschaft,
zukiinftige Bebauung der Fidche durch Kinder, Enkel oder Urenkel, kein Geldbedarf,
Besorgnisse wegen bevorstehender hoher Geldentwertung, moralische Verbundenheit
zu den von den Vorfahren geerbten Grundstiicken und Geb&uden.

Flachennutzungsplan - Regionalplan

Flachennutzungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kreuzberg II“ ist im Fléchen-
nutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes lllertal“ als Wohnbaufléiche darge-
stellt und genehmigt. Der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Regionalplan
Der Regionalplan Donau/lller trifft keine spezielle Aussagen zur Giberplanten Fldche.
Ubergeordnete Planungen

Inhalte von anderen (ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben wer-
den durch diese Planung nicht tangiert.

Angaben zum Plangebiet — Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten von Dettingen/lller. Es grenzt im Norden
an den am 01.07.1993 genehmigten Bebauungsplan ,Kreuzberg I an. Die dortigen 78
Bauplétze sind seit dem Jahr 2002 komplett an Bauwillige zugeteilt worden. Ostlicher-
seits befindet sich das gewachsene Dorfgebiet von Dettingen/liler. Die siidliche Ab-
grenzung bildet der Gemeindeverbindungsweg Flst. 656 nach Erolzheim
(Bildstockleweg). Im Westen befindet sich die freie Feldlage mit Sicht in Richtung
Erolzheim.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Das Baugebiet ,Kreuzberg Il rundet die vorhandene Wohnbebauung im Slidwesten
von Dettingen/liler harmonisch ab.

Das zu Uberplanende Gebiet ist auf der gesamten Flache topographisch eben.

Folgende Flurstiicke sind in den Bebauungsplan einbezogen:

Fist. 390

Fist. 1917

Flst. 1842 Rechbergweg Teilfldche
Flst. 169/1 Rechbergweg

Fist. 654 Teilflache
Flst. 656 GV nach Erolzheim Teilfldche
Flst. 644 Weg Teilflache

Insgesamt weist das Plangebiet eine Flache von 1,59 ha aus.
Innerhalb des tiberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebaude.

In der siidostlichen Ecke befindet sich ein Feldkreuz mit zwei begleitenden markanten
Linden. Sie sollen erhalten bleiben und in das Plangebiet integriert werden. Dartiber
hinaus sind keine herausragenden naturrdumlichen Elemente vorhanden.

Bauliche Nutzung

Flir den Bebauungsplan ,Kreuzberg |l ist ein Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dies ent-
spricht auch dem Charakter des an zwei Seiten angrenzenden Umfeldes. Sie ist auch
dem nérdlich angrenzenden Baugebiet ,Kreuzberg I* gleichgesetzt.

Nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO sind sé@mtliche Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bauungsplanes.

Fiir die Bebauung sind bis zu zweigeschossige Gebéude zuldssig. Die gleichzeitige
Festsetzung von Firsthéhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines
breiten Spektrums von Gebaudeprofilen.

Die Grund- und Geschof¥flachenzahl ist fiir die vorgesehene Bebauung ausreichend
bemessen. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt:
dass sie Uiber die mégliche GréRe der Gebaude auf Grund der Nutzungsziffern (Grund-
flaichenzahl) hinausgehen. Dadurch haben die Bauinteressenten zusétzliche Gestal-
tungsfreiheit fiir die Anordnung der Geb&aude im Grundsttick.

Die Stellung des Baukorpers, insbesondere die Firstrichtung ist nach allen Richtungen
frei wahlbar. Damit ist auch die Nutzbarkeit von alternativen Formen der Energiege-
winnung gewéhrleistet.

Fir die Bebauung wird keine bindende Erdgeschossfubodenhéhe festgelegt. Um eine
ausreichende Flexibilitét zur Einstellung der Gebdude im Gelénde zu erreichen, kon-
nen die Erdgeschossfulbodenhdhen (EFH) Rohbaumaf (H6hen im Neuen System),
+NN-H8hen in DHHN 12" im Bereich von 0,30 m bis 0,60 m Uber fertiger Strallenober-
kante gemessen, in Gebaudemitte angelegt werden.

Immission, Schallschutz

Im Westen und Siiden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke. Bei der
Bewirtschaftung derselben kénnen Larm- und Geruchsimmissionen entstehen.

Der im Siiden angrenzende Bildstockleweg ist Teil der Gemeindeverbindungsstrale
Erolzheim-Dettingen. Mit einem erweiterten Verkehrsaufkommen, auch landwirtschaft-
licher Verkehr, ist zu rechnen.
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6.1

6.2

6.3

ErschlieBung

Verkehrsplanung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt (iber die im Baugebiet ,Kreuzberg I° vor-
handenen StralBen: Rechbergweg und Alemannenweg. Die Anbindung an das siidliche
Dorfgebiet erfolgt Uiber den Bildstockleweg, der Teil des Gemeindeverbindungsweges
Erolzheim — Dettingen ist. Der Bildstéckleweg miindet bereits nach ca. 150 m in die
KreisstraRe 7578, Kirchdorfer Stralle, ein. Die Kreisstralte 7578 fiihrt ins Ortszentrum
und zu den weiterfiihrenden (berortlichen Stralen, insbesondere zum Anschluss an
die Autobahn (A 7). Auch Gber den von der Gemeinde im Jahr 2008 neu hergesteliten
Liebherr-Weg ist aus und in siidlicher Richtung eine Verkehrsanbindung mdglich.

Der Rechbergweg ist die HaupterschlieBungsstrale. Er ist durchgehend mit einem
Gehweg ausgestattet. Der Alemannenweg dient als untergeordnete ErschlieRBungs-
straBe. Er nimmt iiber kurze Stichwege die stidwestliche Erschliefung auf.

Eine direkte Zufahrt vom Bildstdckleweg zu den Baugrundstiicken ist nicht vorgese-
hen. Zur Verkehrsberuhigung und Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit soll in
den als dstlicher Teil des Gemeindeverbindungsweges Erolzheim — Dettingen dienen-
den Bildstdckleweg in Hohe des Baugebietes eine geschwindigkeitsddmpfende Baum-
scheibe eingebaut werden. Des weiteren soll die Ortstafel um ca. 60 m an den westli-
chen Beginn des Baugebietes versetzt werden.

An der Einmiindung vom Rechbergweg in den Bildstockleweg befindet sich ein sché-
nes Ensemble aus zwei Linden mit einem Feldkreuz und einer Ruhebank. Dieser Be-
reich soll durch eine vergréRerte gemeindliche/6ffentliche Flache sowie eine ergan-

zende Gestaltung aufgewertet werden. ,

Wasserversorgung / Brandschutz

Die Gemeinde Dettingen/lller wird vom Zweckverband Wasserversorgung liler-Risstal
(Pumpstationen und Hochbehélter im benachbarten Erolzheim) versorgt. Im Aleman-
nenweg befindet sich bereits eine Wasserversorgungsleitung DN 200 mm. Diese Ver-
sorgungsleitung wird weitergefiihrt zum Rechbergweg und spéter (iber den Bildstéckle-
weg zum Ortszentrum.

Im Einmiindungsbereich Rechbergweg-Bildstéckleweg ist zusétzlich der Bau eines
weiteren Léschwasser-Brunnens vorgesehen. Somit ist die Trinkwasserversorgung
und der Brandschutz im Plangebiet gut gewéhrleistet.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im modifizierten Trennsystem.

Das Dachfidchenwasser wird dkologisch verniinftig auf den Baugrundstiicken iiber Re-
tentionsmulden mit belebter Bodenschicht zur Versickerung gebracht. Die hier vorhan-
den méchtigen Kiesschichten ermdglichen in idealer Weise eine Versickerung. Der
Grundwasserspiegel befindet sich in einer mittleren Tiefe von ca. 7 m (leicht variabel).

Zusatzlich muss auf jedem Baugrundstiick eine Zisterne mit maximalem Inhalt von 6
m? hergestellt werden. Dieses Wasser kann dkologisch erwiinscht z. B. fiir die Toilet-
tenspillung genutzt werden.

Die Baugrundstiicke erhalten keinen Anschluss an die Regenwasser-Kanalisation der
Gemeinde. Das gesamte Regenwasser ist &kologisch verniinftig auf den Baugrundstii-
cken ordnungsgeman zu versickern.

Héusliches Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.
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Die Stralenentwasserung ist zum Anschluss an den Regenwasserkanal vorgesehen.
Der Schmutz- und Regenwasserkanal wurden im Zuge der ErschlieBung ,Kreuzberg |
in den Alemannenweg und Rechbergweg eingelegt und sind fiir die Zuflihrung des
Gebietes ,Kreuzberg 11 bemessen.

7. Griinordnung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Das fiir die Wohnbebauung vorgesehene Plangebiet wird bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Bepflanzungen aufler dem an der Kreuzung Rechbergweg/ Bild-
stéckleweg sich befindende Ensemble von zwei Linden mit Feldkreuz, das erhalten
und verbessert wird, sind keine vorhanden.

Damit nicht zusétzlich zum Verbrauch von landwirtschaftlichen Fléchen fir das Bauge-
biet groRere landwirtschaftliche Flachen fiir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung her-
angezogen werden miissen, sollen soweit méglich bereits innerhalb des Baugebietes
Ausgleichsmalnahmen erbracht werden.

Im privaten Bereich sind folgende Begriinungen/AusgleichsmafRnahmen vorgesehen:
Zufahrtsbereiche diirfen nicht versiegelt werden.

Je Bauplatz ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

In den Randbereichen zur Feldlage bzw. zum Gemeindeverbindungsweg Dettingen —
Erolzheim ist durch ein privates Pflanzgebot eine intensive Eingriinung des Plangebie-
tes vorgesehen.

Die unbebauten Grundstiicksflachen, insbesondere Flachen entlang des Straflenrau-
mes sind zu begriinen und mit Baum- und Buschgruppen zu gestalten und zu unterhal-
ten.

Fir jedes Gebéude ist die Anlage eines Retentions-Versickerungsbeckens fiir die
Dachflachenentwasserung vorgesehen.

Die Gemeinde Dettingen/lller wird den Bereich des vorhandenen Ensembles (zwei Lin-
den mit Feldkreuz) durch die Zuordnung einer gréReren &ffentlichen Griinflache schiit-
zen und aufwerten.

Durch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach § 1 a BauGB werden die zu erbringenden
AusgleichsmaRnahmen ermittelt. Der Eingriff in die bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache ist unvermeidbar, last sich jedoch durch die 0. a. Ausgleichsmafinah-
men bereits stark minimieren.

Der Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe erfolgt auler-
halb des Plangebietes aus dem sog. Oko-Konto der Gemeinde.

Aufgestellt: Anerkannt:

Altheim, 28.09.2010 Dettingen/iller, 28.09.2010
VLN

Ingenieurbiiro Schwérer GmbH Ruf

88499 Altheim Blrgermeister

HK/he/2595

Nach Beschluss des Gemeinderates am 28.09.2010 ausgefertigt:
Dettingen an der llier, den 29.09.2010

Ruf
Blirgermeister
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11

Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Planerische Vorgaben

1.1.1 Européisches Netz ,Natura 2000*

GemaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein besonderes
Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Vertraglichkeit mit
den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzufiihren (§ 34 (1) und (2)
BNatSchG).

GemiB kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Mirz 2001 und den Nachmeldevorschliigen fiir Baden-Wiirttemberg
nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Lindlicher Raum liegen fiir den Vorhabensbereich und sein
unmittelbares Umfeld (Wirkraum) derzeit keine Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flichen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekriterien erfitllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000¢ ist durch
das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen im Sinne des § 34
BNatSchG sind nicht erforderlich.

1.1.2 Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 32 NatSchG besonders ge-
schiitztes Biotop.

1.1.3 Sonstige Schutzgebiete

Legende: e =erheblich o = nicht erheblich / = keine Wirkung/nicht betroffen

a)
b)
c)

d)
e)
f)
g)

h)
i)
)
k)

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG

Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG

Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des

BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG
Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 a des LWaldG

Waldschutzgebiete geméaR § 32 des LWaldG

Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzgebiete geman
§ 40 des WG fiir Baden-Wirttemberg sowie Uberschwemmungsgebiete gemiR § 32 des
WHG

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fiir Baden-W(irttemberg

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind

Gebiete mit hoher Bevilkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenk-
male oder Gebiete, die von der durch die Lénder bestimmten Denkmalschutzbehorde als ar-
chéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaf §§ 2 und 12
des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie
Grabungsschutzgebiete gem&f § 22 des Denkmalschutzgesetzes

1.1.4 Regionalplan

Der Regionalplan — Region Donaul/lller trifft keine Aussagen zur tiberplanten Fliche.
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1.1.5 Naturschutzrechtliche Einriffs- und Ausgleichsregelung

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der Leis-
tungsféahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in
Natur und Landschaft verursacht werden zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt
Beschreibung der Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet grenzt im Norden und im Osten an eine vorhandene Wohnbebauung
an, die in den letzten 20 Jahren entstanden ist und der Siedlungsstruktur eines Wohn-
baugebietes entspricht. Nach Westen schlieRen landwirtschaftlich intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflachen an.

Der siidiiche Abschluss des Baugebietes wird durch den vorhandenen Gemeindever-
bindungsweg der Erolzheim mit Dettingen verbindet (Bildstéckleweg) vorgegeben. Der
Verkehr auf dem Gemeindeverbindungsweg hélt sich in Grenzen, jedoch werden
Emissionen auf das Baugebiet in geringem Umfang einwirken.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter und schiitzenswerte Sachgliter sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
vorhanden.

Schutzgut Boden

Der Planungsbereich befindet sich im slidwestlichen ebenen und etwas héher gelege-
nen Bereich der Gemeinde Dettingen/lller.

Gema&R des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes Baden-Wiirttemberg
(LBodSchAG) und des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist der Boden als Naturkérper
und Lebensgrundiage fiir Menschen und Tiere, insbesondere in seinen Funktionen als
Lebensraum fiir Bodenorganismen®, ,Standort fiir die natiirliche Vegetation* und
~otandort flr Kulturpflanzen®, als ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®, als ,Filter und
Puffer fiir Schadstoffe" sowie als ,Archiv der Landschaft und Kulturgeschichte* zu er-
halten und vor Belastungen zu schiitzen.

Der Mutterboden (Lehmboden) ist in maximaler Stérke von ca. 30 cm anzutreffen. Un-
mittelbar unter dem Mutterboden befindet sich das hier Ubliche lllertalkies (Bachkiese —
Schmelzwasserkiese). Diese haben eine Méchtigkeit von weit (iber 10 m.

Der teils nur in geringer Stérke vorhandene Oberboden und die unterliegenden mach-
tigen Kieslager besitzen verhéltnisméRig geringe Kapazititen zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser.

Bei der bisher landwirtschaftlich genutzten Griinfléche ist beim Boden von weitgehen-
der guter, ungestdrter Struktur und Ertragsféhigkeit auszugehen. Durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sind Nahrstoffeintragungen in den Boden gegeben.

Das Plangebiet ist entsprechend den Unterlagen und Auskiinften frei von Altlasten.

Dem Schutzgut Boden wird daher eine mittiere kologische Bedeutung zugeordnet.
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1.2.4 Schutzgut Wasser

1.2.5

1.2.6

1.2.7

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Der Grundwasserspiegel wird im Mittel bei ca. 7 m Tiefe und entsprechend der Jahres-
zeit +/- 1,0 m variabel anzutreffen sein.

Ca. 10 % voll versiegelte Flachen sind im Bestand vorhanden.

Ca. 1 % der Flache besteht aus begleitendem Verkehrsgriin.

Die Restflache von ca. 82 % besteht aus vorbelastetem intensiv geniitztem Griinland
mit mittlerer Grundwasserneubildung.

Bei der Wertung aller Einzelkriterien ist von einer mittleren Bedeutung des Schutzgu-
tes auszugehen.

Schutzgut Klima

Ca. 10 % der Fldche sind durch vorhandene verkehrliche Erschliefungsflachen sowie
dem Gemeindeverbindungsweg nach Erolzheim versiegelt, und sind von geringer Be-
deutung.

Ca. 1 % der Fléche ist begleitendes Verkehrsgriin und mit héherer Bedeutung einzu-
stufen.

Ca. 89 % der Flache besteht aus intensiv geniitzten Griinflichen mit geringer bis mitt-
lerer Bedeutung.

Deshalb wird dem Schutzgut ,Klima/Luft’ eine geringe Bedeutung zugeordnet.
Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Ca. 10 % der Fléche ist durch verkehrliche ErschlieBung und dem Gemeindeverdin-
gungsweg bereits vollversiegelt und hat keine grofle Bedeutung fir das Schutzgut.

Ca. 89 % der Flache bestehen aus Griinflache mit ,intensiver Bewirtschaftung” und
somit von geringer Bedeutung.

Die restliche Flache, ca. 1 % Verkehrsgriin mit 2 markanten Linden ist im Hinblick auf
das Schutzgut ,Pflanzen- und Tierwelt® mit hoch zu bewerten.

Bei Wertung aller Einzelkriterien ist von einer mittlerer Bedeutung des Schutzgutes
auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das projektierte Baugebiet ,Kreuzberg |I* befindet sich im Stidwesten von Dettin-
gen/lller und bindet 6stlich und nérdlich an die vorhandene Bebauung, und an den
Dorfkern an.

Im Siiden und im Westen befindet sich die offene Feldlage.

Landschaftsschutz und Denkmalschutz werden nicht tangiert.

Aufgrund der zuvor beschriebenen Gegebenheiten wird dem Schutzgut eine geringe
Bedeutung zugeordnet.
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13

1.3.1

1.3.2

~ Bestand 2940 Pkt

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fiir die Bebauung wird folgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt:
Bewertung [nach Kaule 1986 (vergl. Tabelle S. 107 und 119)]

Bestand
Baugebiet/Einzugsgebiet
davon:

o

62 a

=

Rechbergweg, Bildstockleweg, Liebherrweg und Allemannenweg S
Stralle befestigt
16 ar X 0 Pkt/ar 0 Pkt f

Verkehrsgriin Randflachen
1 ar X 40 Pkt/ar 40 Pkt

Landwirtschaftliche Grundstiicke ]
Grunflache intensiv geniitzt
145 ar X 20 Pkt/ar 900 Pkt

2 markante Badume im Bestand (Linden mit Feldkreuz) werden erhalten

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Es passt sich an die
zweiseitig angrenzende Wohnbebauung an.

Die im Westen vorgelagerten intensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Grundstii-
cke werden durch einen vorhandenen Feldweg (wassergebunden) und ein groRziigig
ausgewiesenes privates Pflanzgebot abgeschottet.

Im Siiden befindet sich der Gemeindeverbindungsweg Dettingen — Erolzheim mit an-
grenzenden intensiv genlitzten landwirtschaftlichen Ackerfléchen. Hier wird mit grol-
zligig ausgewiesenen privaten Pflanzgeboten und vorgelagertem Verkehrsgriin eine
Pufferzone zur geplanten Bebauung geschaffen.

Somit wird das Schutzgut Mensch in vollem Umfang berlicksichtigt.

Arten und Biotope

Die in der stidostlichen Ecke des Plangebietes vorhandenen zwei markanten Linden-
baume mit einem schénen Feldkreuz bleiben erhalten. Die Bdume und das Feldkreuz
werden durch eine Zuordnung von &ffentlichem Griin-Pflanzgebot aufgewertet.

Es wird sehr grofer Wert darauf gelegt, moglichst viele AusgleichsmafBnahmen im
Planbereich zu erbringen.
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1.3.3

Geplante Ausgleichsflichen im Planbereich:

Flachen oder MafRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs.
1 a BauGB) (A/Pfg = Ausgleichsflache/Pflanzgebot) festgesetzt als: ’

A/Pfg1: Privates Pflanzgebot als Abgrenzung zum Baugebietsrand und &ffentli-
chen Verkehrsflachen

Das private Pflanzgebot ist mit standortgeméfen Strauchern und Baumen zu bepflan-

zen. Die Bepflanzung orientiert sich an der Artenliste in der Anlage Bebauungsplan.

Der Unterwuchs ist als zweischirige Wiese mit hohem Anteil an Schmetterlingsblitlern

und Doldenbliitlern anzulegen.

A/Pfqg2: Pflanzgebot, auf éffentlicher Griinfldche

Anpflanzung mit standortgeméaRen Strauchern in lockerer Anordnung.

Die Bepfianzung orientiert sich an der Artenliste in der Anlage Bebauungsplan. Der
Unterwuchs ist als zweischiirige Wiese mit hohem Anteil an Schmetterlingsbliitlern und
Doldenbliitlern anzulegen.

A/Pfg 3. Pflanzgebot, auf éffentlicher Griinflichen (Verkehrsgriinflache)
Anpflanzung mit standortgeméRen Strauchern in lockerer Anordnung.

Die Bepflanzung orientiert sich an der Artenliste in der Anlage Bebauungsplan. Der
Unterwuchs ist als zweischiirige Wiese mit hohem Anteil an Schmetterlingsblitlern und
Doldenbliitlern anzulegen.

A/ Pfg4: Pflanzgebot, auf privaten Griinflachen

Griinflachen mit punktueller Bepflanzung, Rasenfléachen, Schotterrasen, Rasenpflaster
als Bestandteile von AuBenanlagen der Gebé&ude.

Bepflanzung mit standortheimischen Sirduchern und Bdumen punktuell passend zum
Gebéude, und den Nebenanlagen.

A/ Pfg 5: Pflanzgebot, Laubbdume privat (Standort variabel)

Je Bauplatz sind die im zeichnerischen Teil vorgegebenen Laubbdume zu pflanzen,
dauernd zu unterhalten und gegebenenfalls Ersatz zu pflanzen. Soweit méglich sollten
die Baume entlang der &ffentlichen Fléche (dem StraRenraum zugeordnet) gepflanzt
werden.

A/ Pfg 6: Pflanzgebot, groRkronige Laubbéume offentlich

Gezielte Neupflanzung von Laubbdumen im Verkehrsgriin. Die im Bebauungsplan
vorgegebenen Standorte kénnen nach Bedarf noch veréndert werden. Die Bepflan-
zung orientiert sich an der Artenliste in der Anlage Bebauungsplan.

A/Pfg7: Pflanzbindung, vorhandene markante Baume im Planbereich sind zu er-
halten .

Die innerhalb des Bebauungsplans gekennzeichneten vorhandenen markanten Baume

sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Schutzgut Boden

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten geman DIN 18915
Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung, Pflegen und Wiederverwendung soll der Ver-
lust von belebtem Boden vermieden werden. Baubedingte Beeintréchtigungen kdnnen
auftreten.

Erste Prioritat hat, dass der im Zuge des StraRenbaus nicht wiederbenétigte Oberbo-
den soweit mdglich den Baugrundstiicken zugefiihrt wird, damit hier eine gute Grund-

:(age flir die neue Vegetation im Umfeld der bebauten Grundstiicke geschaffen werden
ann.
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134

1.3.5

Nicht benétigter Boden wird auf das Bodenlager der Gemeinde gebracht, dort gepflegt
und zur Wiederverwertung vorgehalten.

Zur Wiederverwertung sind hauptséchlich folgende MaRnahmen vorgesehen:
Verbesserung und Anlage weiterer offentlicher Griinflachen.

Angleichung landwirtschaftlicher Grundstlicke nach der Ausbesserung von wasserge-
bundenen Feldwegen.

Erweiterung/Verbesserung der Larmschutzwalle entiang der A7.

Kompensation liber die Bodenbewertung

Da bei der Stadtetagliste die Kompensation des Eingriffs in den Boden bereits werte-
maRig Beriicksichtigung gefunden hat, konnte auf eine eigensténdige numerisch bilan-
zierende Bewertung des Eingriffs in den Boden verzichtet werden.

Im ,,Stédtetagmodell ist durch die gréBere Differenz in den einzelnen Wertungen der
Eingriff in den Boden bereits berticksichtigt, wenn auch nicht so differenziert wie im Ar-
beitshilfe Bodenschutz des UM.

Beispiel:
Bestand: Acker-/Griinland  Bewertung = 20 Pkt/ar
Planung: befestigte Fldche Bewertung = 0 Pkt/ar

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert
der Bebauungsplan zusétzlich mit folgenden Festsetzungen, die das Maf} der Boden-
versiegelung auf das Nétigste beschranken:
¢ Festsetzung der zuldssigen GRZ auf 0,4 im Bebauungsplan.
o Festsetzung, dass PKW-Steliplatze sowie Zufahrten zu Stellplétzen, Carports
und Garagen so zu befestigen sind, dass eine Versickerungsfahigkeit durch
offene Beldge gewéhrleistet ist.

Schutzgut Wasser

Die vorhandenen geologischen Verhéltnisse mit Mutterboden und den folgenden
méchtigen lllertalkiesen (Bachkiese - Schmelzwasserkiese) sowie ein Grundwasser-
spiegel in ca. 7 m Tiefe, lassen wie bereits im benachbarten Wohngebiet
JKreuzberg | eine Versickerung des Regenwassers von den Baugrundstiicken tiber
Retentionsmulden mit belebter Bodenschicht in idealer Weise zu. Durch die im Plan-
gebiet verstreut angeordneten Versickerungen ist auch zukiinftig die Grundwasser-
neubildung gewéhrleistet.

Auf jedem Baugrundstlick ist eine Regenwasserzisterne mit mindesten 6 m? Inhalt ein-
zubauen und zu unterhaiten. Durch die Vorschaltung der Zisternen werden zusétzliche
grobe Verschmutzungen beim Regenwasser aufgefangen und gelangen somit nicht ins
Grundwasser.

In den Regenwasserkanal wird nur die Stralenentwésserung eingeleitet.
Schutzgut Klima

Die Versiegelung und Teilversiegelung durch Zufahrtsstralen, Parkfldchen und Ge-
baude verhindern die Produktion von Kalt- und Frischluft, da diese véllig andere War-
me- und Strahlungseigenschaften besitzen. In den Zwischenzonen von Bebauung und
Freirdumen treten diese Verdnderungen allerdings innerhalb kurzer Distanzen schnell
zuriick.

Durch eine intensive Randbegriinung werden die Beeintrdchtigungen des Lokalklimas
kompensiert. Erhebliche Beeintréchtigungen des Lokalklimas sind nicht zu erwarten.
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1.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

1.4

1.4.1

14.2

14.3

Das Umfeld des Plangebietes lasst eine weitléufige Einsicht nur in geringem Umfang
zu. Das Baugebiet passt sich an die vorhandene Bebauung im Norden und Osten an,
und bildet somit eine Abrundung der vorhandenen Bebauung.

Durch architektonische, gestalterische Merkmale und den Vorgaben im Bebauungs-
plan sollen Bauvorhaben dem Ortsbild angepasst werden.

Durch die intensive Randbegrlinung und erfahrungsgeman lippige Bepflanzung der
Baugrundstticke wird sich im Laufe der Zeit die Einpassung ins Landschaftsbild ver-
vollsténdigen.

Erholungsfunktionen werden nicht beeintréchtigt.

Umweltauswirkung des Vorhabens

Die BaumaRnahme stellt einen Eingriff nach §§ 13ff BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG
dar. Sie flihrt in geringem Umfang zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiege-
lung von Boden. Diese werden durch Ausgleichsmafnahmen im Plangebiet und liber

das Oko-Konto der Gemeinde Dettingen/lller erbracht.

Die Beeintréchtigung der Schutzgiiter stellt sich wie folgt dar:
Schutzgut Mensch

Das projektierte Wohngebiet grenzt nérdlich und stlich an ein in der Nutzung gleiches
Gebiet an.

Die Konfliktsituation im Westen und Siiden mit den angrenzenden landwirtschaftlichen
Grundstiicken wird durch die hier vorgesehene intensive Begriinung ihre Wirkung zei-
gen (keine Probleme bei den angrenzenden Wohngebieten ,Kreuzberg I“und ,Steinrie-

gel I).

Wahrend der Bauphase ist kurzfristig mit immissionsbedingten Belastungen, insbe-
sondere durch Baumaschinen auf den benachbarten Wohnbereich zu rechnen.

Bei den entstehenden umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
sind fiir die Bevolkerung und insbesonders deren Gesundheit keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Durch die &uRere und innere Begriinung kann fiir die Tierwelt der Ausfall gegentiber
der jetzt intensiv bewirtschafteten Griinfléiche voll kompensiert werden, insbesondere
da auch im gesamten Umgebungsbereich keine Schutzgebiete vorhanden sind.
Schutzgut Boden

Durch die Ausweisung des Wohnbaugebietes und die Anlage von ErschlieBungsstra-

Ben kommt es zum Verlust von Bodenfunktionen in diesem Bereich.
Die GréRenordnung wird durch die Uberbauung mit Nebenanlagen bestimmt.

Einzugsgebiet Bebauungsplan ca. 162 ar
Davon bereits vorhande versiegelte Fldchen ca. 16 ar
ErschlieBungsstraBen/Gehwege vorhanden und projektiert ca. 31 ar
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Neuversiegelung im Bauplatzbereich laut GRZ 0,4 maximal méglichca. 49 ar

Neuversiegelung im Bauplatzbereich hochgerechnet nach
Ermittlungen im angrenzenden bebauten gleichwertigen Plangebiet,
(Versiegelung GRZ im Mittel 0,21) ca. 26 ar

Der Grad der Versiegelung wird zunehmen und der Boden als Standort fiir die Land-
wirtschaft wird abnehmen. Die Grundwasserneubildung ist gleich. Der Oberflachenab-
fluss wird sich geringfiigig erh6hen (Stralenentwasserung).

Der gleichwertige Ausgleich fiir die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen kann nicht
erbracht werden, da nicht ausreichend Fléchen zur Entsiegelung oder Aufwertung mit
Oberboden zur Verfligung stehen. Der Eingriff wurde liber die Wertdifferenz beim
~Stadtetagmodell“ jedoch beziffert (0 Punkte fiir Vollversiegelung).

1.4.4 Schutzgut Wasser
Riickhalte-Uberschwemmungsgebiete sind mit dem Bebauungsplan nicht betroffen.

Der Grundwasserspiegel wird auch im Zuge der ErschlieBung nicht angetastet. Durch

die unmittelbare auf dem Bauplatz erfoigende Versickerung des anfallenden Regen-
wassers ist die Grundwasserneubildung gewahrleistet.

1.4.5 Schutzgut Klima

Die vorgesehene gegliederte Durchgriinung wird auf Dauer die anfénglich geringfiigig
negative Auswirkung mehr als kompensieren.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima insbesondere des Lokalklimas sind nicht
zu erwarten.

1.4.6 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Vorgaben der méglichen Bebauung und die Verwirklichung einer architekto-
nisch gefélligen Bebauung, sowie durch eine wirksame Durchgriinung passen sich die
Vorhaben im Bebauungsplanbereich in die Landschaft und in das teils bebaute Umfeld
und Dorfgebiet ein.

1.5 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

1.5.1 Planung

Planung
Baugebiet/Einzugsgebiet 162 a
davon:

=1

2 markante Baume im Bestand (Linden mit Feldkreuz) werden erhalten

Straflen und Gehwege befestigt
vorhanden und geplant
31 ar X 0 Pkt/ar 0 Pkt

Gehwege Ausfiihrung Drainpflaster
3 ar X 10 Pkt/ar 30 Pkt

Privates Pflanzgebot
8 ar X 30 Pkt/ar 240 Pkt
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Offentliches Pflanzgebot
3 ar X 30 Pkt/ar

Verkehrsgriin Bestand und Planung im Erschliefungsbereich
4 ar X 30 Pkt/ar

Grinflachen privat weitgehend naturnah ausgefiihrt
17 ar X 20 Pkt/ar

Pflanzgebot groRkronige Laubbéume
offentlich
6 St X 10 Pkt/Baum

Pflanzangebot groRkronige Laubbsume privat
laut Vorgabe Bebauungsplan
18 St X 10 Pki/Baum

Uberbaute Flachen projektiert

Wohnhaus ca. 130 m?
Garage ca. 36 m?
m2im Mit-
166 tel
18 Bauplétze X 166 m?= 2988 m?
30 ar X 0 Pkt/ar

90

120

340

60

180

Uberbaute Flichen laut Bebauungsplan mit wasserdurchldssigen Beldgen

Hofflache ca. 40 m?2
Wege und &hnl. ca. 15 m?
m?im Mit-
55 tel
18 Bauplatze X 55 m?2= 990 m?

10 ar X 10 Pkt/ar

Restliche Rasen und Gartenfliche im Baugrundstiick
59 ar X 15 Pkt/ar

Zisternen mit Riickhalteraum min. 6 m?

18 Geb. «x 5 Pkt/Geb.
Retentionsbecken fiir Regenwasser auf dem
Baugrundstlick

18 Geb. x 5 Pkt/Geb.
Planung
Differenz
Bestand 2940 Pkt
Planung 2225 Pkt
Ausgleichsbetrag 715 Pkt

100

885

90

B e
B

Pkt

Pkt

Pkt

Pkt

Pkt

Pkt

Pkt

Pkt

Pkt
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1.5.2

1.6

AusgleichsmaRnahmen

Der im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Plangebiet bereits minimierte
noch ermittelte Ausgleichsbetrag betragt 715 Pkt.

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren und bereits minimierten Eingriffe wird das

Okokonto der Gemeinde Dettingen/lller belastet.
Dieses weist zur Zeit ein Guthaben von 3.409 Pkt. auf.

Prognose der Entwicklung im Plangebiet und anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Wird das Vorhaben nicht realisiert, wird das Plangebiet weiter intensiv landwirtschaft-
lich bewirtschaftet.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Neubaugebiet ,Kreuzberg Il aufgenom-
men. In den in 2003 aufgestellten ,Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) fiir Dettin-
gen/liler ist das Plangebiet abwassertechnisch enthalten.

Das Neubaugebiet ,Kreuzberg II* passt sich in das Umfeld sehr gut ein. Eine anderwei-
tige Nutzung ist durch die vorhandene angrenzende Wohnbebauung nicht méglich.

Die Nachfrage nach Bauland insbesondere von &rtlichen Einwohnern und Familien aus
der Umgebung, sind der Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes und der dadurch
erforderlichen ErschlieBung. Alternativstandorte stehen der Gemeinde derzeit nicht zur
Verfligung. Auch fiir innerértliches Bauen im Ortszentrum stehen derzeit keinerlei Ob-
jekte oder Freifléichen zur Nutzung oder zum Kauf an. Die Bebauung im Ortsbereich
erfolgt parallel zur Bebauung im Neubaugebiet. Jedoch werden diese Grundstiicke von
den anséssigen Besitzern im Ort gentitzt.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz zeigt, dass im Plangebiet ein Ausgleich nicht erreicht
werden kann. Die Ausgleichsdifferenz sagt jedoch aus, dass versucht wurde durch ei-
ne Zielgerichtete Planung den Ausgleich bereits im Plangebiet weitgehendst zu erbrin-
gen.

Planbedingte Umweltauswirkungen werden, so wie dargelegt, insbesondere durch
Versiegelung und Uberbauung heute in dieser Hinsicht nicht belasteter Flichen er-
zeugt. Dadurch sind die Schutzgiiter aus dem Bereich ,Natur und Landschaft* betrof-
fen. Fir diese bestehen gleichwohl in der Regel glinstige Méglichkeiten eines Aus-
gleichs, so dass zwar weiterhin im Eingriffsbereich Umweltauswirkungen verbleiben,
die aber anderweitig ausgeglichen werden kénnen.
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1.7 Zusammenfassung

Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der planbedingten erheb-
lichen Umweltauswirkungen (Monitoring).

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs-
und AusgleichsmaRnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, hétte der Be-
bauungsplan Umweltauswirkungen, die so nicht gewollt und damit auch nicht vorgese-
hen waren. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung der Manahme iiberwacht
werden.

Die sachgerechte Durchfiihrung/Umsetzung der Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieRlich der Realisierung
der privaten Pflanzgebote werden von der Gemeinde Dettingen/lller in Zusammenar-

beit mit den zusténdigen Fachbehdrden (iberwacht.

Bei sorgféitiger Umsetzung des Projektes und Abwagung des Ergebnisses der Um-
weltpriifung kann dem Standort aus den dargelegten Griinden zugestimmt werden.
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