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A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.

| S. 2414), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGbl. | S. 132), zu-
letzt geadndert durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

§§ 1 — 3 und Anlage der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes — Planzeichenverordnung 1990 — vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 |, S. 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.05.2009 (GBI. S.
185).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Plangebietes ist durch eine schwarze Umrandung gekennzeich-
net.

Bebauung
Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
Jeweils nach Einschrieb im Plan oder Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§§ 1 und 4 BauNVO)
Nach § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO sind samtliche Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Plangebietes.

Nebenanlagen und Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9.Abs. 1 Ziff. 4
BauGB) und §§ 12, 14, 21a und 23 BauNVO):

Nebenanlagen sowie Garagen dirfen nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen er-
richtet werden.

Carports dirfen an der StraBenseite des Grundstlcks mit einem Mindestabstand zur
Strasse bzw. zum Gehweg von 1,00 m auch auBBerhalb der Baugrenzen errichtet wer-
den.

Pkw-Garagen missen einen Stauraum von mind. 5,00 m bzw. seitlich einen Sicher-
heitsabstand von 1,00 m von 6&ffentlichen Verkehrsflachen haben.

AuBerdem sind Stellplatze im nicht Uberbaubaren Grundsticksteil, welcher unmittelbar
an die StraBe oder an den Gehweg angrenzt, soweit hier keine Sichtflachen ausgewie-
sen sind, zulassig.

Je Wohnung sind zwei Garagen/Carports oder zwei PKW-Stellplétze auf dem Bau-
grundstiick herzustellen und bereitzuhalten.



1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

MaB der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

Geschosszahl siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Grundfliachenzahl (GRZ) siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Geschossflachenzahl (GFZ) siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Bauweise

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstickflache wird im ,Zeichnerischen Teil“, durch die Festset-
zung von Baugrenzen festgelegt.

Sonstige Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die Stellung und Firstrichtung von Gebéauden ist nach allen Richtungen frei wahlbar.
Anzahl der zuldssigen Wohnungen
Siehe Einschrieb im Plan und Nutzungsschablone.

EFH = ErdgeschoBfuBbodenhéhe
(§ 9 Abs. 2 BauGB und § 19 BauNVO)

Die Erdgeschossfuf3bodenhéhen (EFH) = Rohbaumaf (Héhen im neuen System),
»,NN-Hbéhen in DHHN 12% sind im Bereich von 0,30 m bis 0,90 m Uber fertiger StraBen-
oberkante gemessen in Geb&udemitte anzulegen. Dabei kann bei Geb&uden die an
zwei StraBen angrenzen die héher gelegene StraBe als Bezugspunkt herangezogen
werden.

Gebaudehohen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Firsthéhe darf maximal 8,50 m bei zweigeschossiger Bauweise und 12,50 m bei
dreigeschossiger Bauweise, gemessen ab gewéhlter Erdgeschossful3bodenhéhe
(Rohbaumaf) bis Oberkante First, betragen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder an StraBeneinmindungen sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art
ab 0,80 Meter Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, freizuhalten.
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' 1.6.6

1.6.7

1.7

1.71

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, siehe Eintrag im Plan und
Zeichenerklarung.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen, siehe Eintrag im Plan und Zeichenerklarung.

MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Das zur Bebauung vorgesehene Grundsttick Flst. 92 befindet sich im innerdrtlichen

Bereich und war bereits bebaut. Es ist allseitig von bebautem Gebiet umschlossen. Ein
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.

C. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

1.8

1.9

1.10

Ver- und Entsorgungsaniagen, Kabeltrassen

Vor Baubeginn ist eingehend zu priifen, ob auf dem Grundstlick ErschlieBungsleitun-
gen (Wasser, Abwasser, Gas, Telefon, EVU sowie Grenzpunkte usw.) vorhanden sind.
Beschéadigungen sowie die notwendige Verlegung im Falle einer Uberbauung gehen zu
Lasten des Verursachers bzw. des Grundstiickseigentimers.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfiihrenden Unternehmen dber die im Gel-
tungsbereich liegenden Kabel eine Kabelauskuntt einzuholen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach DIN 1998 und DIN 18920 die Kabeltrassen in
der Breite von je 2,5 m links und rechts der Versorgungskabel grundsétzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten sind.

Bodenfunde
Regierungsprasidium Tiibingen Referat 26 - Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o. 4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26 — Denkmalpflege,
Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf §
20 DSchG wird verwiesen.

Larmbelastigung

An das Plangebiet Flst. 92 grenzt im Norden die KreisstraBe 7584 Kellmlnzer Straf3e
an. Die im Plangebiet Flst. 92 zur Bebauung ausgewiesenen Fléchen befinden sich im
Immissionsbereich, insbesondere im Schalleinwirkungsbereich derselben. Das Bauge-
biet ist damit durch die vorhandene K 7584 vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass sich die Gemeinde Dettingen/lller deshalb an den Kosten eventuell
notwendig werdender aktiver oder passiver SchallschutzmaBnahmen oder auch ande-
rer ImmissionsschutzmaBnahmen nicht beteiligen kann.
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A. Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
in Kraft getreten am 01. Mé&rz 2010.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.05.2009 (GBI. S. 185).

B. Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen zum Plangebiet wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.1.6

Zur Durchflihrung baugestalterischer Absichten erlédsst die Gemeinde im Rahmen der
LBO nach § 74 Abs. 1 Nr. 1 bis 7 folgende 6rtliche Bauvorschriften:

Nach Nr. 1 werden an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen folgende Anforderun-
gen gestellt:

Dachform, Dachneigung

Bei Wohngebauden und Wirtschaftsgebauden:

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach und Zeltdach
Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone)
Krippelwalme sind zuléssig.

Dachaufbauten sind zugelassen.
Die Dachaufbauten dirfen die Firsthdhe des jeweiligen Hauptdaches nicht Gberschrei-
ten.

Zwerchgiebel und Widerkehre sind zulassig.

Bei Garagen:

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach, begrintes Flachdach bzw. bei Anbau an
das Wohnhaus ist auch ein abgeschlepptes Dach zulassig.

Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone).

Dachdeckung

Dacher sind mit rotem bis braunem oder grauem bis anthrazitem Dacheindeckungsma-
terial zu versehen. Flachige Kupferbleche, verzinkte Bleche und Titanzinkblecheinde-
ckungen dlrfen aus Griinden der Verunreinigung des Grundwassers mit Schwermetal-
len nicht verwendet werden (ausgenommen Anbauten, Dachrinnen, Fallrohre, Verwah-
rungen, Attikas und dergleichen).

Die Lagerung von FlUssiggas ist nur unterirdisch im Freien zulassig.

In begriindeten Einzelfallen kénnen zu 1.1.1 bis 1.1.5 Ausnahmen nach der Landesbauord-
nung zugelassen werden.
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1.2  Einfriedungen
(§ 74, Abs. 1, Ziff. 3, LBO)

1.2.1 Einfriedungen und Bepflanzungen der Grundstiicke, insbesondere im Bereich der
Sichtflachen, duirfen die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beeintrachtigen.

1.2.2 Stacheldrahtziune sind unzuléssig.

1.3  Aufschiittung und Abgrabungen
(§ 10 u. 74, Abs. 3 Ziff. 1, LBO)

In den Bauvorlagepldnen muss, wie in der LBOVVO gefordert, zeichnerisch das be-
stehende und das zukiinftige Gelande dargestellt werden.

Geléandemaéssige Veranderungen an den Grundstlicksgrenzen missen sich an das
‘Nachbargrundstiick anpassen. Aufschittungen und Abgrabungen bis 80 cm sind ohne
formliche Befreiungen zuléssig.

1.4 Grundstiicksentwasserung
(§ 74, Abs. 3, Ziff. 1 und 2 LBO)

1.4.1 Die Grundstiicksentwésserung erfolgt im Trennsystem. Hausliches Schmutzwasser ist
dem Schmutzwasserkanal zuzufihren.

1.4.2 Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser soll liber eine Retentionsmulde mit
belebter Bodenschicht, gegebenenfalls mit zusatzlichen Rigolen, auf den Grundstu-
cken zur Versickerung gebracht werden. Ein Notiiberlauf an den Regenwasserkanal
kann hergestellt werden. Insofern wird dann eine Befreiung von den entsprechenden
Verpflichtungsbestimmungen in der gemeindlichen Wasserversorgungs- und Abwas-
sersatzung erteilt.

1.4.3 Kellergeschosse kdnnen nicht im Freispiegel an das Schmutzwassersystem ange-
schlossen werden.

Die Ruckstauhéhe in den Anschlusskanélen ist der fertigen StraBenhéhe gleichzuset-
zen. Hausanschlisse sind zudem gegen Riickstau abzusichern.

Der Grundstlicksbesitzer hat keinen Anspruch auf eine Freispiegelentwésserung des
Untergeschosses. Sofern in den Untergeschossen Abwassereinrichtungen

installiert sind, muss das anfallende Abwasser Uber eine Abwasserhebeanlage ent-
sorgt werden.

1.4.4 Gebaude-Ringdrainagen dirfen nicht eingebaut werden.

Das Untergeschoss der Gebaude ist wasserdicht herzustellen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
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