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Rechtsgrundlagen

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786.

- Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung der Planinhalte (PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist.

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4).

2 Praambel

Aufgrund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wirttemberg, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Dettingen in 6ffentlicher Sitzung am 07.11.2018 den Bebauungsplan mit Griinord-
nung ,Wolfurt Il1” als Satzung beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes des Planungsbiros LARS consult in der Fassung vom 07.11.2018 und umfasst die Flur-
sticks-Nummern 817, 818, 819 und 819/1 sowie Teilflichen der Flurstiicks-Nummern 801, 814 und
816 der Gemarkung Dettingen an der lller. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan mit Griinordnung besteht aus dem zeichnerischem Teil vom 07.11.2018, gefertigt
vom Planungsbiiro LARS consult, den Planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A) vom 07.11.2018 und
der Begriindung vom 07.11.2018.
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Praambel

§3 Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung ,, Wolfurt 111 nach §13b BauGB, be-
stehend aus dem Textteil (Seite 1 bis 34), der Planzeichnung und Begriindung in der Fassung vom
07.11.2018 dem Gemeinderatsbeschluss vom 07.11.2018 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Gemeinde Dettingen an der lller, den __.

Blrgermeister Alois Ruf

§4 Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gemeinde Dettingen an der lller, den .

Blrgermeister Alois Ruf
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Wolfurt llI" nach §13b BauGB L
Satzung und Begrindung Stand: 07.11.2018 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

3 Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf3 §9 BauGB

3.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
WA Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind
1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen und

Tankstellen.

3.2 ManR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,3
GRZ 0,3

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und

Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis maximal 50 % Uberschritten werden.

WH = Maximal zuldssige Wandhohe fiir Hauptgebdude (WH),
max. 6,0m hier: max. 6,0m; fiir Satteldicher, Walmdicher, Zeltdicher und ver-
setzte Pultddcher. GemaR Planzeichnung.

In Meter. Gemal Planzeichnung. Gemessen ab FulRbodenoberkante
(FertigfuRboden) des Erdgeschosses (FOK) bis Schnittpunkt der AuRen-
wand mit der Oberkante Sparren.
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Satzung und Begrindung Stand: 07.11.2018 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

WH =
max. 7,0m

FH =
max. 8,5m

Maximal zuldssige Wandhohe fiir Hauptgebaude (WH),
hier: max. 7,0m fiir Pultddcher. GemaR Planzeichnung.

In Meter. Gemal’ Planzeichnung. Gemessen ab Fullbodenoberkante
(FertigfuRboden) des Erdgeschosses (FOK) bis Schnittpunkt der hochsten
Aullenwand mit der Oberkante Sparren.

Maximal zuldssige Firsthohe fiir Hauptgebaude (FH),
hier: max. 8,5m

In Meter. Gemessen ab FuRbodenoberkante (FertigfuBboden) des Erd-
geschosses (FOK) bis Oberkante Dachhaut am First.

Die maximal zuldssige Firsthohe flir Hauptgebaude gilt fir Satteldacher,
Walmdacher, Zeltdacher und versetzte Pultdacher.

FertigfuBbodenhéhe des Erdgeschosses (FOK)

Die FOK des Wohngebaudes (Erdgeschoss) muss 0,3 m bis max. 0,6 m
Uber der fertigen StraBenoberkante, gemessen in der Mitte der zur
StralRe gewandten Gebadudeseite, betragen. Die FOK von Garagen darf
maximal 0,3 m Uber der fertigen Strallenoberkante liegen.

Die maximale FertigfuBbodenoberkante (FOK) fiir das Erdgeschoss ist
herbei wie folgt zu ermitteln: Die geplanten GebdudeauBenkanten der
jeweiligen baulichen Anlage werden senkrecht (in Richtung der Grund-
stiickszufahrten) bis zum Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand (StraRen-
begrenzungslinie) verlangert. Die dort vorhandenen Héhenwerte der Er-
schlieBungsstralRe bzw. des Gehweges werden als Hohenbezugspunkt
fir die jeweilige Bauparzelle ausgemittelt.

3.3 Bauweisen und Baugrenzen

Offene Bauweise (0)

Bauliche Anlagen sind mit seitlichem Grenzabstand gem. § 5 LBO zu er-
richten.

Einzel- und Doppelh&user (ED)

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Fiir Doppelhaushélften ist nur
eine GrundstiicksgroBe von maximal 400m? zulassig. Dabei gilt die
Grundstucksflache abziglich der Flache des Leitungsrechtes - falls vor-
handen.

www.lars-consult.de
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Wolfurt llI" nach §13b BauGB L
Satzung und Begrindung Stand: 07.11.2018 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

Baugrenze

Ein Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist gem.

§ 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringfligigem AusmafR (maxi-
male Uberschreitung von 10m?) zul3ssig mit:
- untergeordneten Bauteilen gem. § 5 Abs. 6 LBO

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der Baufenster
zul3ssig.

Im Bereich des gemeindlichen Leitungsrechtes liegende Nebenanlagen
sind bei Bedarf auf eigene Kosten kurzfristig zu demontieren.

i Firstrichtung, wahlweise

34 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliche

Ausfiihrung in befestigter Art (z.B. Schwarzdecke, Pflasterflachen, etc.)
Stellplatze sind in wassergebundener Form, in Splitt oder Rasenpflaster,
etc. auszufiihren. Offene Stellflaichen sind mit Bdumen gem. Pflanzliste
zu durchgriinen.

StraBenbegrenzungslinie

3.5 Griinordnung

CECECECS Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung:
Gewdsserrandstreifen

Entwicklung eines durchgangigen Gewasserrandstreifens auf einer
Breite von mindestens 5 Metern.

Entwicklung eines gewasserbegleitenden Gehdlzsaumes durch Initial-
pflanzung standortgerechter Geholzarten (Weiden-; Erlenarten, Trau-
benkirsche etc.) und Zulassen von Sukzession.

Der Gewasserrandstreifen ist auf einer Breite von 5 Metern gem. § 34
Abs 4. WHG zu sichern. Auf dem gesamten Gewasserrandstreifen sind
Neuanpflanzungen von nicht standortgerechten Baumen und Strau-
chern sowie das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strau-
chern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgema-
Ren Forstwirtschaft oder die Geholzpflege im Rahmen der Gewasserun-
terhaltung, nicht zuldssig. Des Weiteren sind der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen, die Errichtung baulicher Anlagen und die nicht nur
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Satzung und Begrindung Stand: 07.11.2018 consult
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB

zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern oder die fortgeschwemmt werden kdnnen, nicht zulassig. Eine Um-
wandlung von Grinland in Ackerland ist im gesamten Gewasserrand-
streifen nicht erlaubt.

Zu pflanzender Baum - Lage variabel

Je 500 m? (angefangene) Grundstiicksflache ist min. 1 Baum I. oder II.
Ordnung oder heimische Obstbaumhochstamme anzupflanzen. Die Min-
destgroRe der zu pflanzenden Baume 1. und Il. Ordnung betragt 16-18cm
Stammumfang. Bereits auf dem Grundstilick vorhandene Baume kénnen
angerechnet werden.

Die Lage der Anpflanzung auf dem Grundstiick sowie im 6ffentlichen
StraRenraum ist variabel. Dabei ist § 16 Abs. 1 Nr. 5 NRG BW (Nachbar-
rechtsgesetz Baden-Wiirttemberg) zu bericksichtigen.

Unzulassig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im
Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekamp-
fung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985,
BGBI. 11985 S. 2551) genannten.

Neben heimischen Obstbaumhochstammen sollen vorrangig Gehdlze
aus den Pflanzempfehlungen verwendet werden.

3.6 Sonstige Planzeichen

-=1

Abgrenzung Geltungsbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(MaR der baulichen Nutzung)
Leitungsrecht

Siehe Planzeichnung

Bereich fiir Umspannstation (Standort variabel)

3.7 Weitere Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Wohneinheiten

Fiir freistehende Einzel- und Doppelhduser ist folgendes zulassig:

Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zulds-
sig.

www.lars-consult.de
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Garagen/
Carports

Artenschutz

Oberirdische Garagen sind innerhalb des Baufensters zulassig.

Carports dirfen auch aulRerhalb der Baufenster errichtet werden. Sie
missen einen Mindestabstand von 1,5m zur Strallenbegrenzung aufwei-
sen.

Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen die arten-
schutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen (To-
tungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot).

Dies gilt insbesondere fiir eventuell notwendige Abbrucharbeiten an be-
stehenden Schuppen, unvermeidbare Gehdlzrodungen sowie die Bau-
feldfreimachung.

Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03.
bis 30.09. nach § 39 BNatSchG zu beachten und die Artenschutzvor-

schriften nach §44 BNatSchG zu beachten (Totungsverbot geschitzter
Arten, Zerstérungsverbot von Lebensstatten wahrend den Schutzzeiten
etc.).

4 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Planzeichen

602

30
3953 m*

©

Grundstiicksgrenze, Planung

Kanal, Bestand

Vorhandener Graben (auBerhalb Geltungsbereich)

Flurstiicksgrenze, Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Flurstiicksnummer, Bestand (nachrichtliche Darstellung)

Parzellennummer mit FlachengroRRe

Wasserleitung, Bestand

Bestandsbaum (auBerhalb Geltungsbereich)
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Grundstiicksgrenze, Planung

Offentliche Verkehrsfliche: Gehwege

4.2 Weitere Hinweise durch Text

Pflanz- Es wird empfohlen, im Bereich der privaten Griinflachen Gehdlze aus
empfehlungen der nachfolgenden Liste (einheimische Gehdlze) zu verwenden:

Bdume I. Ordnung:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Bdume Il. Ordnung:
Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Obstbaumhochstamme:
Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

GroBstraucher und Straucher:

Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul® Corylus avellana

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Heimische Rosen R. canina, R. arvensis, R. gallica, R. pimpinellifolia
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Wasserschneeball Viburnum opulus

Ranker:

Waldrebe Clematis spec.

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocisuss spec.
Schling-Knoéterich Polygonum aubertii
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Luft-Wasser-
Warme-Pumpen

Plangenauigkeit

Geologie

Archdolgische
Funde,
Bodendenkmailer

Im Bereich der privaten Grinflichen und der Stralle zugewandten Berei-
che sollte die Verwendung von nicht standortgerechten Gehdlzen sowie
buntlaubigen und buntnadeligen Gehdlzen vermieden werden.

Es sollte Pflanzgut mit Herkunftsnachweis verwendet werden.

Auch sollte die Pflanzung der Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Er-
krankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung zur Bekdampfung
der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985,
BGBI. 1 1985 S. 2551) gelten, vermieden werden.

Der Gemeinderat empfiehlt die Verwendung von Grundwasserwarme-
pumpen.

Luft-Wasser-Warme-Pumpen sollen abgewandt von Wohn-, Schlaf- und
Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude errichtet bzw. zusatzli-
che SchallddmmmaRnahmen durchgefiihrt werden.

An den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebaduden darf der Beur-
teilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) nicht Gberschritten wer-
den.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei
sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfiihrungsplanung oder Ein-
messung Abweichungen ergeben kdnnen. Daflir kann seitens der Ge-
meinde und des Planungsbiiros LARS consult, Memmingen, keine Ge-
wahr Gbernommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt flir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) gemaR §20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Bo-
den zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzuraumen.
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Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenschutz

Miill, Sperrmiill

Erganzende
Hinweise

Der im Zuge der Baumalinahme anfallende Erdaushub ist mdglichst im
Plangebiet zu verwerten. Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu ver-
meiden; diese sind daher bei trockener Witterung und gutem, trocke-
nen, brdseligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der humose
Oberboden sollte zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischen-
gelagert werden.

Das ,,Merkblatt fiir den Bauherrn — Bodenschutz bei Bauarbeiten” ist zu
bericksichtigen.

Die Abfuhr von Mull/Sperrmll etc. erfolgt nur entlang der Erschlie-
Bungsstralle.

Die Gemeinde behilt sich das Recht vor, wahrend der o6ffentlichen Er-
schlieBungsmalinahmen uneingeschrankt die bereits verauerten Bau-
parzellen nutzen zu dirfen. Mit dem Tag der Abnahme der Erschlie-
Rungsmalinahmen erlischt dieses Recht.

Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelverteiler-
schranke, Leuchten, Verkehrszeichen oder dhnliche Einrichtungen in der
offentlichen bzw. privaten Flache sowie mogliche Vereinbarungen dies-
beziglich behalt sich die Gemeinde vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch oder Um-
welt zur Folge haben, sollten bei der Bauausfiihrung vermieden werden.

Bei eventuellen Grund- und Schichtwasseraustritten wird empfohlen,
entsprechende bauliche VorsorgemaRnahmen (z.B. wasserdichte Keller)
zu treffen.

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung
sollten sowohl im 6ffentlichen als auch im privaten AulRenbereich nur in-
sektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuchtungsanlagen
vorgesehen werden.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG

1 Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010. Letzte bertick-
sichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom 24.
Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht sowie §§ 26, 27 und 65 geédndert,
§31a neu eingeflgt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

- Gesetz Uber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz - NRG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Januar 1996, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65).

- Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Na-
turschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geén-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, ber. 2018, S. 4).

2 Praambel

Nach §74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit §4 der Gemeinde-
ordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giilti-
gen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Dettingen an der lller die Ortlichen Bauvorschriften
am 07.11.2018 als Satzung beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom 07.11.2018 und umfasst die Flur-
stiicks-Nummern 817, 818, 819 und 819/1 sowie Teilflichen der Flurstiicks-Nummern 801, 814 und
816 der Gemarkung Dettingen an der lller. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2 Bestandteile der Satzungen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus den textlichen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrif-
ten (Teil B) und deren Begriindung vom 07.11.2018.
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§3 Ausfertigungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung und die Planzeichnung in
der Fassung vom 07.11.2018 dem Gemeinderatsbeschluss vom 07.11.2018 zu Grunde lag und diesem
entspricht.

Gemeinde Dettingen an der lller, den __.

Blrgermeister Alois Ruf

84 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Baugesetzbuch).

Gemeinde Dettingen an der lller, den __.

Blrgermeister Alois Ruf
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3 Festsetzung nach Landesbauordnung gemaR § 74 (LBO)

3.1 Dachgestaltung

- Zulassige Dachformen: SD; gemaR Planzeichnung.

Es ist folgende Dachform auf den Hauptgeb&uden zuldssig: SD (Sattel-
dach).

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten dirfen vom
Hauptgebaude abweichende Dachformen haben:

e Pultdach oder Flachdach.

Dies gilt auch flr untergeordnete Bauteile (z.B. Gauben, Wintergarten)
sowie flir Gebaude auBerhalb der Gberbaubaren Flachen (z.B. Garten-
haus). Dacheinschnitte sind unzulassig.

SD/WD/ZD Zulassige Dachformen: SD, WD, ZD, PD, vPD; gemaR Planzeichnung.
JVPD/PD

Es sind folgende Dachformen auf den Hauptgeb&duden zulassig: SD (Sat-
teldach), WD (Walmdach), ZD (Zeltdach), PD (Pultdach) und vPD (ver-
setztes Pultdach).

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten diirfen vom
Hauptgebaude abweichende Dachformen haben:

e Pultdach oder Flachdach.

Dies gilt auch fur untergeordnete Bauteile (z.B. Gauben, Wintergarten)
sowie flr Gebdude aulRerhalb der liberbaubaren Flachen (z.B. Garten-
haus). Dacheinschnitte sind unzulassig.

DN= Zulassige Dachneigung: 18 — 40°; fiir Satteldacher, Walmdacher, Zelt-

18-40° dicher und versetzte Pultdicher. GemiR Planzeichnung.

Mindest- und Maximalneigung in Grad.

Das festgesetzte Hochstmal gilt fir das Dach des Hauptgebaudes. Die
Dachneigung von Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen gegen-
Uber dem Hauptgebdude um +/- 5° abweichen oder als Flachdach ausge-
fUhrt werden.

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten (z.B. Vordéacher)
dirfen vom Hauptgebadude abweichende Dachneigungen haben:
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DN=
12-40°

Dachiiberstande

Bedachung

Wiederkehre
und
Zwerchgiebel

e bis 40° Neigung

Dies gilt auch flr untergeordnete Bauteile (z.B. Gauben, Wintergarten)
sowie flr Gebaude aullerhalb der Gberbaubaren Flachen (z.B. Garten-
haus).

Zulassige Dachneigung: 12 — 40°; fiir Pultdacher. GemaR Planzeich-
nung.

Mindest- und Maximalneigung in Grad.

Das festgesetzte Hochstmal gilt fiir das Dach des Hauptgebaudes. Die
Dachneigung von Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen gegen-
Uber dem Hauptgebaude um +/- 5° abweichen oder als Flachdach ausge-
flhrt werden.

Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbauten (z.B. Vordacher)
dirfen vom Hauptgebidude abweichende Dachneigungen haben:

e bis 40° Neigung

Dies gilt auch fur untergeordnete Bauteile (z.B. Gauben, Wintergéarten)
sowie flir Gebaude aulRerhalb der Gberbaubaren Flachen (z.B. Garten-
haus).

Der Dachiberstand (Abstand zwischen AuRenkante der AuRenwand und
AulRenkante des am weitesten Uberragenden, durchgehenden Bauteiles
des liberstehenden Daches, waagerecht gemessen) bei Hauptgebauden,
Garagen bzw. Carports darf trauf- und giebelseitig maximal 1,0 m betra-
gen. Abschleppungen Uber Freisitzen, Hauseingdngen und Balkonen sind
zuldssig. (§ 74 Abs.1 LBO).

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher sind nur Dachziegel bzw. Beton-
dachziegel in einheitlichen ziegelroten bzw. rotbraunen sowie in grauen,
anthrazitfarbenen oder schwarzen Tonen und nichtglanzend zulassig.
Begriinte Dacher sind zulassig.

Carports sowie eingeschossige mit dem Hauptbaukoérper direkt verbun-
dene Anbauten dirfen vom Hauptgebdude abweichende Bedachungen
haben: begriintes oder bekiestes Dach, Metalleindeckungen oder Glas.

Dachrinnenverblendungen sind nicht erlaubt. (§ 74 Abs.1 LBO).

Wiederkehre (gegeniber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung) und Zwerchgiebel (Bau-
teile mit First-Richtung quer zur Haupt-First-Richtung, die die Traufe
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Dachaufbauten

Solartechnische
Anlagen

unterbrechen) sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig (§ 74 Abs.
1LBO):

- Max. Breite (AuBenkante AuRenwand): 30 % der Gebaudelange (Au-
Renkanten der Giebelwadnde ohne Berlicksichtigung von untergeord-
neten Vor- und Riickspriingen).

- Mindest-Abstand (AuBenkanten) untereinander bzw. zu evtl. Dach-
aufbauten: 1,25 m.

- Mindest-Abstand (AuBenkanten) zur Gebaudekante der jeweiligen
Giebelseite: 2,50 m.

- Mindest-Abstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptdaches:
0,50 m.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zu-
lassig (§ 74 Abs. 1 LBO):

- Ausfuhrung als sog. Giebelgaube (auch "stehende Gaube" genannt)
oder als Schleppgaube (letztere zuldssig bei einer Mindest-Dachnei-
gung des dazugehorigen Daches des Hauptgeb&dudes von 35°).

- Breite (AuBenkante ohne Dachlberstand): max. 3,0 m.

- Mindestabstand untereinander (AuRenkanten ohne Dachiiber-
stand) und zu evtl. Widerkehren: 1,25 m.

- Mindestabstand zur Gebaudekante der jeweiligen Giebelseite:
1,50m.

- Mindestabstand (senkrecht gemessen) zum First des Hauptdaches:
0,50 m.

Solartechnische Anlagen (Photovoltaik- und solarthermische Anlagen)
sind zuldssig. Solaranlagen missen in gleicher Neigung wie das jeweilige
Dach ausgefiihrt werden und missen einen Mindestabstand von 0,5 m
gegenliber den Dachrandern aufweisen. Auf geneigten Dachern sind
keine Aufstanderungen zuldssig. Vollflachige Systemdacher sind ohne
Mindestabstand vom Dachrand zulassig.

3.2 Sonstige Festsetzungen

Bodenmodellie-
rung in den
Grundstiicken

Abgrabungen angrenzend zur 6ffentlichen ErschlieBung sind unzuldssig.
Garagen in Kellergeschossen mit entsprechenden Zufahrten sind nicht
erlaubt (§ 74 Abs.3 LBO).

Lichtgraben sind bis zu 30% der betreffenden Gebaudelange zulassig.

Auffiillungen und Anbéschungen sind mit dem, im Zuge der Baumal3-
nahme, anfallendem Aushub umzusetzen.
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Oberflachenwas- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu be-

ser und Regen-
wasserbewirt-
schaftung

schranken.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund zu versickern
bzw. ist in hierflr zu errichtenden Zisternen zu sammeln. Eine Einleitung
von Niederschlagswasser in die gemeindliche Kanalisation bzw. auf 6f-
fentliche Bereiche ist unzuldssig. Bei Verwendung von Zisternenwasser
als Brauchwasser im Gebaude sind die rechtlichen Bestimmungen der
Gemeinde zu beachten.

Das gesamte anfallende private Oberflaichenwasser darf nicht auf den
offentlichen Grund geleitet werden. Die Errichtung von Notablaufen von
privaten Grundstlicken in den 6ffentlichen Bereich ist unzuldssig.

Die Versickerung von nicht verunreinigtem, gesammeltem Nieder-
schlagswasser ist genehmigungsfrei, soweit die Anforderungen einer
Rechtsverordnung nach § 46 Abs. 3 WG eingehalten werden.

Fir die genehmigungsfreie Versickerung des Niederschlagswassers ist
die Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tiber die de-
zentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 zu be-
achten. Nach dieser Verordnung muss das Niederschlagswasser breitfla-
chig und oberirdisch Uber eine mindestens 30 Zentimeter machtige be-
lebte Bodenschicht versickern.

Firr den Bau der Abwasseranlagen ist beim Wasserwirtschaftsamt das
Benehmen gemaR § 48 Abs. 1 Nr. 1 Wassergesetz zu beantragen. Hierflr
sind die notwendigen Planunterlagen in einfacher Ausfiihrung beim
Wasserwirtschaftsamt einzureichen.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen wird an den Regen-
wasserkanal angeschlossen. Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers
aus dem offentlichen Kanal in ein Gewadsser ist beim Wasserwirtschafts-
amt die wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 Abs. 1i.V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 4 WHG zu beantragen. Hierfir sind die notwendigen Planunterlagen
in dreifacher Ausfiihrung beim Wasserwirtschaftsamt einzureichen.

Gemal} §81 Abs. 1 Satz 1 WG darf der natirliche Ablauf wildabflieRen-
den Wassers auf ein tieferliegendes Grundstiick nicht zum Nachteil ei-
nes hoher liegenden Grundstiicks behindert werden.

Flr Dachflachen sind nach Moglichkeit nichtmetallische Materialien zu
wahlen. Soweit trotzdem metallische Werkstoffe Verwendung finden,
sollen diese mit einer abtragsfreien Schutzschicht versehen sein.
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PKW - Stellplitze Vor Garagen ist zur offentlichen Verkehrsflache hin eine PKW - Aufstell-

Einfriedungen

Werbeanlagen

Freileitungen

AuRenantennen

flache von mindestens 5,00 m einzuhalten, diese diirfen nicht eingefrie-
det werden. Diese Flache zahlt nicht als PKW - Stellplatzflache. (§ 74
Abs.2 LBO).

Pro Wohneinheit sind 2 PKW - Stellplatze nachzuweisen. Pro Einlieger-
wohnung bis 40m? Wohnfldche ist 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen.

An Kreuzungsbereichen diirfen Sichthindernisse — einschl. Straucher,
Hecken und Einfriedungen eine Hohe von 0,90 m (iber Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Statte der Leistung an der Ge-
baudefassade nur bis zu einer Gesamtfliche von max. 1,0 m? und nur bis
zur Hohe der Traufe zuldssig. Pro Gebaude ist nur eine Werbeanlage zu-
[3ssig. Unzuldssig sind freistehende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen
mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster- und
Laserwerbung.

Freileitungen der Stromversorger, Telekommunikation und so weiter
sind nicht erlaubt.

Empfangsanlagen zum Betrieb von Rundfunk-. Fernseh-, CB-Anlagen o.4.
sind zuldssig. Antennen, die den 0.g. Umfang liberschreiten (z.B. zum
Betrieb von liberregionalen Funkanlagen mit seitlich abgespanntem
Sendemast) sind unzuldssig.
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C BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Dettingen an der lller liegt im Osten des Landkreises Biberach zwischen den Oberzen-
tren Memmingen (ca. 20 km) und Um/Neu-UIm (ca. 30 km) bzw. den Unterzentren Erolzheim (ca. 5
km) und Ochsenhausen (ca. 12 km) und weist eine hohe Qualitat als Wohnstandort auf. Durch die
verkehrsglinstige Lage und die gute Anbindung an das lGbergeordnete Verkehrsnetz (Anschlussstelle
BAB 7) ist eine schnelle und direkte Erreichbarkeit von Arbeitsplatz, (weiterfihrenden) Schulen bzw.
Versorgungsinfrastruktur gewahrleistet. Im Ort selber hat sich eine sehr gute Struktur zur Deckung
der Grundversorgung im offentlichen (z.B. Kindergarten, Schule, Vereinsleben, etc.) sowie im ge-
werblich-privaten Bereich (z.B. Lebensmittelgeschifte, Handel, Handwerk, etc.) entwickelt und etab-
liert. Aufgrund der guten Produktionsbedingungen im ebenen lllertal nimmt auch die Landwirtschaft
nach wie vor einen wichtigen Stellenwert im dérflichen (Wirtschafts-)Leben ein.

Dariber hinaus zeichnet sich die Gemeinde durch ein sehr reges Dorf- und Vereinsleben aus, weswe-
gen der Ort sowohl flir Einheimische als auch Ortsfremde einen attraktiven Wohnstandort darstellt
und die Nachfrage nach Bauland seit Jahren auf konstant hohem Niveau ist.

Die Gemeinde Dettingen an der lller plant die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnung
»Wolfurt 11I“, nach §13b BauGB zur Deckung des dringenden ortlichen Bedarfes an Wohnbauflachen
im Gemeindegebiet.

Der Bedarf an Wohnbaufldchen wird bereits aus der 1. Anderung der Fortschreibung Ill des Fldchen-
nutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan des GVV lllertal ersichtlich. Der Gemeinde Dettin-
gen liegen dokumentierte Ansiedlungswiinsche vor, fiir die die Gemeinde kaum noch Uber eigene
Wohnbauflachen verfiigt und daher Wohnbauflachen schaffen méchte. Bei der Vergabe von Bau-
grundstlicken werden Familien, Einheimische und am Ort beschéftigte Personen grundsétzlich bevor-
zugt. Die beabsichtigte Neuausweisung dient der Nachfrage von Einheimischen bzw. ,,Riickkehrern”,
die entweder im Ort verbleiben wollen oder in den Heimatort zurlickkommen méchten.

Abbildung 1: Ubersichtsplan Geltungsbereich im Ort
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2 Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB

Die gegenstandliche Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung ,,Wolfurt lll“ wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB behandelt. Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit
von Wohnnutzungen auf einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger
als 10.000 m?, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBt. GemaR § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

GemadR § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Um-
weltprifung, von dem Umweltbericht, bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB von der Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verflgbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und von einer Uberwachung nach § 4c BauGB
abgesehen werden. Ferner wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den Verfahrensschritten zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3 Planungsrechtliche Vorgaben

3.1 Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2002 ordnet die Gemeinde Dettin-
gen an der lller in die Gebietskategorie , Landlicher Raum* ein.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ,glinstige Wohnstandortbedingun-
gen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstruk-
turelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige, funktionsfahige Freirdume gesichert
werden”.

GemaR des giltigen grenziiberschreitenden Regionalplanes der Planungsregion Donau-lller (1987)
soll sich die ,,Siedlungstatigkeit im Rahmen einer organischen Entwicklung der Gemeinde vollziehen”
(1.1.1). Im Wohnsiedlungsbereich umfasst diese , die Deckung des Bedarfs der Bevolkerung sowie
eine nicht unverhaltnismaRige Bevolkerungszuwanderung”.

Die vorliegende Ausweisung von Bauland dient insbesondere der Nachfrage von Einheimischen.

Im Plansatz 3.1.9 des LEP 2002 ist als Ziel formuliert, wonach ,[in der] die Siedlungsentwicklung [...]
vorrangig am Bestand auszurichten ist. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung
zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Boden mit besonderer Bedeu-
tung flr den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrdanken.” Be-
reits im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan des GVV lllertals 1. Anderung der Ill. Fortschreibung ist
bereits die Entwicklung nach Siiden enthalten. Auf dieser Entwicklung baut auch der Bebauungsplan
auf, der nach Stiden zum Teil Gber die bereits im FNP enthaltenen rechtskraftigen Wohnbauflachen
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hinaus geht. Eine Anbindung nach Norden an den BP Wolfurt Il ist durch die Bebauung entlang der
SchulstralRe gegeben. Zudem eignet sich die Lage der geplanten Wohnbauflache, da die Einrichtun-
gen z.B. Kindertagesstatte, Grundschule, kirchliche Einrichtungen auch fuBBlaufig gut erreichbar sind.
Laut der Wirtschaftsfunktionenkarte, die landwirtschaftliche Vorrangfluren darstellt, liegt die Ge-
meinde Dettingen an der lller in der Vorrangflur | (iberwiegend landbauwdrdige Flachen, Fremdnut-
zungen sollen ausgeschlossen bleiben). Fiir die Gemeinde bedeutet dies, dass keine Alternativstand-
orte der Vorrangflur Il (iberwiegend landbauwdrdige Flachen, Fremdnutzungen sollten ausgeschlos-
sen bleiben) vorhanden sind, auf die sie zurlickgreifen konnte. Die Gemeinde entschied sich fiir die
Wohnbauentwicklung an dieser Stelle im Gemeindegebiet, da eine Anbindung an bereits bebaute
Flachen gegeben ist und sie an anderer Stelle keine Wohnbauflachen akquirieren konnte. Aus Sicht
der Gemeinde wird die landwirtschaftliche Flache durch die geplante Bebauung nicht eingeschrankt,
da keine Zuwegung Uber die Westseite des Baugebietes entlang des Mihlbaches im Bestand vorhan-
den ist und demnach nicht verbaut werden kann. Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flache
wird auch weiterhin gewahrleistet sein.

3.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan GVV lllertal

Der Gemeindeverwaltungsverband (GVV) lllertal, dem neben der Gemeinde Dettingen an der lller
auch die Gemeinden Kirchdorf an der lller, Kirchberg an der lller, Berkheim und Erolzheim angeho-
ren, hat im Juni 2014 die 1. Anderung der Fortschreibung Il des Flichennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan durchgefiihrt. Im Zuge dieser Anderung wurden hinsichtlich des Themas der
Wohnbauentwicklung die Potenziale in den Innenbereichen analysiert und darauf aufbauend die
Ausweisung von Wohnbauflachen im AulRen- und Innenbereich auf das notwendige, und der Bevdl-
kerungsentwicklung angepasste Mal3, durch Flachenzuriicknahme an anderer Stelle, kompensiert.

Derzeit befindet sich der Flaichennutzungsplan in einem Anderungsverfahren (Flichennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan Fortschreibung IIl - 2. Anderung, Entwurf nach §4a Abs. 3 BauGB,
Stand: 18.07.2018). Der Anderungsbereich I1.1 beriicksichtigt bereits die geplante Wohnbaufliche
und sieht die Herausnahme des Griinzuges vor.

Auf die im Flachennutzungsplan eingezeichnete Ortsrandeingriinung verzichtet die Gemeinde, da die
geplante Bebauung in Teilbereichen mit der ErschlieBungsstralRe endet und eine Entwicklung des
Siedlungsgefliges nach Siden hin in den nédchsten Jahrzehnten angedacht wird. Dort soll dann die
Ortsrandeingriinung umgesetzt werden.
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Abbildung 2 und 3: Ausschnitt Flcchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan GVV lllertal (Links — rechtskrdftiger
Plan der 1. Anderung; Rechts — 2. Anderungsverfahren Planungsstand)

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB muss der Bebauungsplan
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Dieser ist gemaR §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung redaktionell anzupassen.

4 Das Baugebiet

4.1 Lage, GroRRe und Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am Ostlichen Rand der Gemeinde Dettingen an der
Iller und hat eine GréRe von ca. 4,0ha. Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt und umfasst die Flurstiicks-Nummern 817, 818, 819 und 819/1 sowie Teilflichen der Flur-
stiicks-Nummern 801, 814 und 816 der Gemarkung Dettingen an der lller. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches gibt es keinen nennenswerten Bewuchs und keinen Geholzbestand. Im Nordwesten grenzt an
das Plangebiet das Wohngebiet ,,Wolfurt 11, siidostlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen und im sidwestlichen Bereich der Dettinger Miihlbach, der einen temporar ausgetrockneten
Graben darstellt. Der Miihlbach wurde vor vielen Jahren am westlichen Ufer mit einer Hybridpappel-
Allee bepflanzt, die in den nachsten Jahren durch standortgerechte Bepflanzung ersetzt werden wird.
Wegen ihrer Verkehrssicherungspflicht, insbesondere fiir die aus dem nahen Wohnbaugebiet sich
hier aufhaltende Kinder und Passanten muss die Gemeinde die 65 Jahre alten Pappeln (biologisches
Lebensalter 50-70 Jahre) roden. Vielerorts sind wegen dieser Verkehrssicherungspflicht im Einver-
nehmen mit Fachleuten Pappeln gerodet worden, die jiinger waren. Die Gemeinde plant, die Pappeln
zu entfernen und mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen. Griinde hierfir liegen unter ande-
rem in der Verkehrssicherungspflicht und der Verantwortung der Gemeinde gegeniiber den Biirgern,
da die Pappeln nunmehr lber 60 Jahre alt sind und vermehrt zu Astbriichen neigen, welches zu er-
hohtem Unfallrisiko fihrt.

4.2 Baugrund und Topographie

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet
befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreiterungsbereich von
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Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsver-
halten des Untergrundes ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine natdirlichen Flie3- und Stillgewasser. Stidwestlich des
Plangebietes, unmittelbar entlang der Pappelreihe, verlauft ein Entwéasserungsgraben (Muhlbach)
der nur bei Niederschlagsereignissen Wasser fihrt.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor. Sollten sich im Zuge der BaumaRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaf-
fenheit abzeichnen und werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weitere Malinah-
men (§ 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 1 Satz 1 u. 2, Art. 12 Bay-BodSchG) in Abstimmung
mit den zustandigen Fachbehoérden (Wasserwirtschaftsamt, Landratsamt) durchzufihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine amtlichen Wasserschutzgebiete oder sonstige
Schutzgebiete ausgewiesen.

4.3 ErschlieBung

Die dulBere Anbindung und ErschlieBung des Baugebietes ist vollstandig vorhanden. Das Baugebiet
wird Uber die SchulstralRe und die Wolfurtstrafle aus Norden/Nordosten erschlossen. Die SchulstralRe
verlauft von der Ortsmitte in Richtung Nordosten und trifft auf die WolfurtstralRe, die von Nordwest
(lllerstralRe) nach Stidost (Griesweg) fiihrt. Von der SchulstralRe aus fihren zwei kurze StichstraRBen
nach Siiden in das Plangebiet.

4.4 Larmemissionen

Das Wohngebiet liegt an der WolfurtstralRe, welche bislang nur die nérdliche angrenzende Bebauung
erschliefSt und in slidlicher Richtung grofStenteils als landwirtschaftlicher Weg genutzt wird. Es ist da-
von auszugehen, dass die StraRe zuklnftig Gberwiegend durch Ziel- und Quellverkehr des geplanten
Wohngebiets genutzt wird.

Die sudlich und 6stlich angrenzenden Flachen werden voraussichtlich auch kiinftig weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden. Es wird davon ausgegangen, dass diese Nutzungen zu keiner Ein-
schrankung des Baugebiets fihren, bzw. dass etwaige Geruchs- und Larmimmissionen als ortstblich
zu bewerten und entsprechend zu dulden sind.

Nordlich der SchulstralRe befindet sich ein Sportplatz, der zur Grund- und Hauptschule der Gemeinde
Dettingen gehort und ca. 45m vom geplanten Baugebiet entfernt liegt. Aufgrund der Entfernung sind
keine negativen Auswirkungen auf das Baugebiet zu erwarten.
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Im Nordosten des Plangebietes befindet sich die BAB7 von der Larm ausgeht. Auf Hohe des Briicken-
bauwerkes der L264 Uber die BAB7 nach Suiden bis zur Autobahnausfahrt Dettingen an der lller auf
die L299 wurde bereits vor dem Jahr 2000 eine aktive LarmschutzmaBnahme als Larmschutzwall er-
baut. Diese ist komplett bepflanzt und dient der Larmabschirmung von dem auf der BAB7 befahre-
nen Verkehres auf die unmittelbar im Stidwesten liegende Bebauung/Siedlungsbereich der Ge-
meinde Dettingen an der lller.

4.5 Bau- und Bodendenkmaler

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes und auch daran angrenzend keine
Bau- und Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG BW) vorhanden. Sollten bei
den Bauarbeiten entsprechende Hinweise auf mogliche Bodendenkmaler vorliegen, so sind die ein-
schlagigen Vorschriften hinsichtlich des Denkmalschutzes anzuwenden (siehe textliche Hinweise).

5 Entwicklung und stadtebauliche Zielsetzung

5.1 Stadtebauliches Konzept

Wie unter dem Punkt Planungsanlass bereits ausgefiihrt, méchte die Gemeinde Dettingen zur De-
ckung des dringenden ortlichen Bedarfes an Wohnbauflachen im gegenstandlichen Plangebiet zeitge-
maRen und familienfreundlichen Wohnraum - vorrangig fir die einheimische Bevolkerung — auswei-
sen. Gemal dem lokalen Bedarf und der gewiinschten Entwicklung soll dabei der Schwerpunkt auf
der Errichtung freistehender Einfamilienhduser und Doppelh&user (ca. 40 Einfamilienhduser) liegen.

Die zuklnftige Bebauung soll den dorfgerechten Kriterien entsprechen und sich an die umgebende
Bebauung anpassen, weswegen hinsichtlich gestalterischer Details teilweise die Festsetzungen des
nordlich angrenzenden Bebauungsplanes , Wolfurt Il sowie der in letzter Zeit von der Gemeinde Det-

IM

tingen aufgestellte Bebauungsplan , Kreuzberg Il1“ aufgegriffen wurden.

5.2 Griinordnerisches Konzept

Neben den stadtebaulichen/architektonischen Festsetzungen soll durch Festsetzungen und Empfeh-
lungen zur Bepflanzung bzw. Gestaltung der Freiflachen (z.B. Einfriedungen, Nebenanlagen etc.) neu
entstehende Wohngebiet so gestaltet werden, dass das Verhaltnis von Baukdrpern und Freiraum
zum einen ein harmonisches und dorftypisches Erscheinungsbild aufweist und dariiber hinaus eine
standortgerechte 6kologische Wertigkeit fir Flora und Fauna (Durchlassigkeit, Nischen, Riickzugsbe-
reiche etc.) darstellen. Durch Festsetzungen und Hinweise zu Uberbauung, Versiegelung, Pflanzemp-
fehlungen, Energiegewinnung, Wasserriickhalt etc. sollen sowohl die Flacheninanspruchnahme als
auch sonstige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch das Vorhaben auf das notwendige Mi-
nimum reduziert werden.
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6 Festsetzungskonzept

6.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Garten-
baubetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen, werden dabei ausgeschlossen, um den Cha-
rakter des Wohnens zu starken und um das Beeintrdchtigungspotential der Planung hinsichtlich Um-
weltbelangen moglichst gering zu halten.

Durch diese Festsetzung soll der Charakter des Uberwiegenden allgemeinen Wohnens im Umfeld des
nordlich angrenzenden Wohngebietes fortgesetzt werden.

6.2 ManR der baulichen Nutzung
Grundflache:

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 orientiert sich an der umgebenden, relativ
lockeren Bestandsbebauung im Norden des Plangebietes. Sie wurde daher gegeniber der fir Allge-
meine Wohngebiete zuldssigen Obergrenze nach §17 BauNVO um 0,1 heruntergesetzt. Gemal § 19
Abs. 4 kann diese Obergrenze durch Garagen und Stellplatzen (inkl. Zufahrten), Nebenanlagen (nach
§ 14 BauNVO) sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um max. 50% Uberschritten
werden.

Gebdudehdhe

In Anlehnung an die bereits vorhandenen Gebaude im Norden des Plangebietes soll mit der Festset-
zung einer maximalen Wandhohe von 6,0 m (bzw. 7,0m bei Pultddchern) sowie einer maximalen
Firsthohe von 8,50m ein einheitliches Ortsbild entstehen.

6.3 FertigfuBbodenoberkante

Durch die Festsetzung einer FertigfulRbodenoberkante (FOK) soll sichergestellt werden, dass sich Ge-
bdude ohne zu groRe Gebdudesockel in die vorhandene, ebene Topographie einfiigen und dass Ge-
landespriinge zwischen benachbarten Grundstiicken auf ein Minimum reduziert werden. Die FOK
wird sowohl fiir das Wohngebaude als auch fiur die Garage bzw. den Carport festgesetzt. Sie muss 0,3
m bis max. 0,6 m Uiber der fertigen StraRenoberkante, gemessen in der Mitte der zur Stralle gewand-
ten Gebaudeseite, betragen.

Die maximale FOK ist hierbei wie folgt zu ermitteln: Die geplanten GebaudeaulRenkanten der jeweili-
gen baulichen Anlage werden senkrecht (in Richtung der Grundstiickszufahrt) bis zum Schnittpunkt
mit dem Fahrbahnrand (StralRenbegrenzungslinie) verlangert. Die dort vorhandenen Héhenwerte der
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ErschlieBungsstralie, bzw. des Gehwegs werden als Hohenbezugspunkt fir die jeweilige Bauparzelle
ausgemittelt.

Abgrabungen zum StraRenraum sowie Garagen in Kellergeschossen sind unzulassig.

6.4 Bauweise und Baugrenzen

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt, die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand nach § 5 LBO
zu errichten. Dabei sind gemal den Festsetzungen Einzel- und Doppelhduser zulassig. Flr Doppel-
haushalften ist nur eine GrundstiicksgroRe von maximal 400m? zul&ssig. Damit soll den Bauwerbern
die Moglichkeit eroffnet werden verdichtet zu bauen. Dabei gilt die Grundstiicksflache abzuglich der
Flache des Leitungsrechtes - falls vorhanden.

Uberschreitungen der zeichnerisch festgelegten Baugrenzen sind dabei in geringfiigigem AusmaR mit
untergeordneten Bauteilen (Uberschreitung bis max. 10m?) gemaR §5 Abs. 6 LBO, d.h. mit Bauteilen,
welche bei der Bemessung der Abstandsflachen (wie z.B. Dachiberstande, untergeordnete Balkone
und Erker, etc.) auBer Betracht bleiben, zuldssig.

GemaR den Darstellungen in der Planzeichnung sind oberirdische Garagen (GA) und Carports inner-
halb der Baufenster zuldssig.

Die zuldssigen Baukdrper orientieren sich damit im Wesentlichen an der umgebenden Bebauung.

Durch die Ausweisung von groRen Baufenstern bleibt die spatere Parzellierung und Anordnung der
Gebdude in den Baugrundstiicken flexibel — definiert ist ein Mindestabstand von 2,5 m gegeniiber
dem o6ffentlichen Stralenraum bzw. der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache und ein gro-
Rerer Abstand nach Stidwesten zum Gewadsserrandstreifen sowie 1,0m nach Nordwesten zum Lei-
tungsrecht. Dem Gewasserrandstreifen wird mit dem gréRBeren Abstand der Baugrenze zum Gewads-
serrand bewusst mehr Platz zur Entwicklung gegeben. Zudem wird hier ein groRerer Abstand /18m
zwischen Bepflanzung und Baugrenze) zu dem westlich angrenzenden bestehenden Gehdlz einge-
raumt. Der Abstand von 1,0m zum Leitungsrecht wurde gewahlt, um einen entsprechenden Abstand
zu den bestehenden Leitungen zu erhalten.

6.5 Verkehrsflachen und ErschlieBung

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar im Anschluss an den bereits vorhandenen Bebauungsplan und
bestehendes Wohngebiet ,, Wolfurt I11“.

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die bestehende SchulstralRe (aus Norden) so-
wie die Wolfurtstrale (aus Nordosten). Die SchulstralRe verlauft nach Stidwesten und trifft auf die
Kirchdorfer StraRe K 7578, wodurch eine Anbindung an das Uberortliche Stralennetz gegeben ist.

Die innere ErschlieBung wird durch die Anknipfung der Planstrallen an die Schulstral’e und die Wol-
furtstraBe ermoglicht. Die zwei vorhandenen StraBenanschliisse an der SchulstralSe in Richtung Su-

den werden genutzt und verlangert, um das Plangebiet zu erschlieRen. Zusatzlich wird aus Richtung
Nordosten von der Wolfurtstralle aus, eine ErschlieBungsstralSe in Richtung Sidwesten geplant. Die

www.lars-consult.de Seite 29 von 34



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wolfurt llI" nach §13b BauGB L
Satzung und Begrindung Stand: 07.11.2018 consult
Ortliche Bauvorschriften nach §74 LBO

WolfurtstralRe wird verschwenkt und soll so eine Verkehrsberuhigung erhalten. Die von der Wolfurt-
stral3e bis zur sldlichsten PlanstraBe durchgehende StraRe soll ebenfalls verkehrsberuhigt werden,
indem ein Versatz entwickelt wird. Innerhalb der 6ffentlichen Flache sollen Stellplatze fiir Bewohner
und Besucher entstehen. Mit einem Ringsystem werden alle Grundstlicke erschlossen. Der Ansatz
nach Siiden endet in einem Wendehammer, um das Wenden mit Fahrzeugen wie PKW oder 2-achsi-
gen Miillfahrzeug zu ermoglichen. Der 6ffentliche Stralenraum ist 6,0m bis 8,0m breit geplant, um zu
gewahrleisten, dass die infrastrukturellen und funktionalen Erfordernisse (Wasserfiihrung, Begeg-
nungsverkehr etc.) abgedeckt werden kdnnen. Zugleich bietet diese Festsetzung Spielraum fir eine
ansprechende Gestaltung des spateren Strallenraumes im Rahmen der Erschliefungsplanung. Die
WolfurtstraBe soll als 8,0m breiter Straenraum ausgebaut werden und auch weiterhin dem land-
wirtschaftlichen Fahrverkehr dienen. Sichtbezug zur pragnanten Pfarrkirche Maria Himmelfahrt kann
aufgrund der Ausrichtung der ErschliefungsstraRen ermdéglicht werden.

6.6 Griinordnung

Der Bebauungsplan sieht eine Durchgriinung der privaten Bauparzellen mit einheimischen Laubaum-
und Obstbaumpflanzungen (gem. Pflanzliste) vor. Pro angefangene 500m? Bauparzelle ist mindestens
ein heimischer Laubbaum bzw. ein heimischer Obstbaumhochstamm zu pflanzen.

7 Ortliche Bauvorschriften nach §74 LBO

7.1 Dachgestaltung

Ein wesentliches Merkmal der stadtebaulichen Gestaltung ist die Festlegung von Sattelddchern, ver-
setzten Pultdacher, Pultdachern, Walmdachern und Zeltdachern mit einer Dachneigung von 18 - 40°
(fur SD, WD, ZD, vPD) und 12 - 40° (fur PD). Zielsetzung ist zum einen auch in Bezug auf die umge-
bende Bebauung, eine moglichst einheitliche Dachlandschaft zu erhalten. Zum anderen spielen die
Interessen der Bauwerber eine wichtige Rolle, die neben den bereits in der Umgebung vorhandenen
Satteldachern auch aktuellere Dachformen wiinschen. Satteldacher werden dort festgesetzt, wo das
Erscheinungsbild aus dorfgestalterischen Grinden (Mihlbach mit Pappelreihe) hin aufgewertet wer-
den soll. Durch die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung (max. Wandhéhe und max. First-
hohe) sollen anndhernd gleiche Gebdudevolumina entstehen, wobei auch die festgesetzten Dachfor-
men ein anndhernd einheitliches Bild ergeben. Flachdacher werden ausgeschlossen, da diese Dach-
formen ein uneinheitliches Bild der Dachlandschaft sowie der Gebdaudevolumina ergeben wiirden.

Mit den zuldssigen Dachformen Satteldach, versetztes Pultdach, Pultdach, Walmdach und Zeltdach
ist somit eine entsprechend grofRe Bandbreite an Moglichkeiten der Dachgestaltung gegeben.

Von einer Festlegung der Hauptfirstrichtung wurde hierbei zugunsten einer etwas freieren Anord-
nung durch die Bauwerber abgesehen — dies wird an dieser Stelle im Gemeindegebiet mit teilweise
wechselnden Firstrichtungen im Umfeld fir vertretbar erachtet. Somit ist auch eine wirtschaftlichere
Nutzung von Sonnenenergie moglich.
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Weitere wichtige gestalterische Steuerungen der Dachlandschaft erfolgen durch die textlichen Fest-
setzungen zur Dachgestaltung. Nur eingeschossige Anbauten (z.B. Wintergarten) sowie Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen dirfen abweichende Dachformen (Pult- oder Flachdach) sowie auch vom
Hauptbaukorper abweichende Dachneigungen (+/- 5° oder als Flachdach) aufweisen.

Dachiiberstinde sind bei den Haupt- und Nebengebiuden mit max. 1,0m Uberstand gegeniiber der
AuBenwand auszufiihren.

Als Dachdeckung fiir geneigte Dacher werden nur Dachziegel bzw. Betondachziegel in (bezogen auf
das jeweilige Grundsttick) roten bzw. rotbraunen oder anthrazitfarbenen Tonen und nichtglanzend
sowie begriinte Dacher zugelassen. Die Begriindung liegt hier in den in der Umgebung vorhanden
Dachfarben wie rot, braunen oder anthrazitfarbenen Ténen, die auch in den Ortlichen Bauvorschrif-
ten der umgebenden Bebauungsplane festgesetzt wurden.

Wiederkehre und Zwerchgiebel sowie auch Dachgauben werden in einem Rahmen festgesetzt, dass
diese gegeniliber dem Hauptbaukdrper untergeordnet sind, sich gestalterisch in die Dachlandschaft
einfligen und die Dachrander der Hauptgebaude frei bleiben. Um einer Entstehung von Ungleichge-
wicht vorzubeugen darf die maximal Breite der Wiederkehre und Zwerchgiebel max. 30% der Gebau-
delange betragen.

Entsprechend sind auch solartechnische Anlagen nur in gleicher Dachneigung (keine Aufstanderun-
gen) und mit min. 0,5 m Abstand zu den Dachrandern zulassig. Vollflachige Systemdacher sind auch
Mindestabstand vom Dachrand zulassig.

7.2 Weitere Ortliche Bauvorschriften nach §74 LBO
PKW - Stellplatze

Zur Deckung des Bedarfs an Parkierungsflachen auf den Privatgrundstiicken sind je Wohneinheit min.
2 oberirdische PKW-Stellplatze nachzuweisen. Abweichungen liegen bei den Einliegerwohnungen bis
40m? Wohnflache vor. Hier ist nur 1 PKW-Stellplatz nachzuweisen, da davon auszugehen ist, dass bei
kleineren Wohnungen weniger PKW-Stellplatze benétigt werden. Vor den Garagen bzw. Carports ist

dabei gegenlber dem o6ffentlichen Straenraum ein Aufstellbereich von min. 5,0m einzuhalten. Die-

ser kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

Luft-Wasser-Warmepumpen

Luft-Wasser-Warmepumpen sind abgewandt von Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbar-
ter Wohngebdaude zu errichten bzw. zusatzliche Schallddmmmalknahmen durchzufiihren, um Larmbe-
lastigungen in der Nachbarschaft zu verhindern und die Beurteilungspegel nach der TA Larm von
34dB(A) einzuhalten.

Einfriedungen

An Kreuzungsbereichen dirfen Sichthindernisse zur Sicherung der Verkehrssicherheit — einschlieflich
Straucher, Hecken und Einfriedungen eine Hohe von 0,90 m (iber Fahrbahn nicht tGberschreiten. Es
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gelten die einschlagigen Vorgaben der Landesbauordnung (LBO) sowie das geltende Nachbarrecht
von Baden-Wirttemberg.

8 Naturschutzfachliche Belange

Nachdem es sich um ein Bebauungsplan nach §13b BauGB handelt, ist keine formale Umweltprifung
erforderlich (§13a Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB). Um Konflikte zu vermeiden wurden dennoch die na-
turschutzfachlichen Belange Uberschlagig geprift.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreiterungs-
bereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
werden derzeit ausschlieRlich landwirtschaftlich als Acker und Intensivgriinland genutzt. Die Flachen
weisen folglich nur einen relativ geringen naturschutzfachlichen Wert auf.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine natiirlichen Flief3- und Stillgewasser. Ebenso sind keine
Wasserschutzgebiete und wassersensible Bereiche betroffen. Stidwestlich des Plangebietes, unmit-
telbar entlang der Pappelreihe, verlauft ein Entwasserungsgraben der nur bei Niederschlagsereignis-
sen Wasser fihrt.

Auch sind keine nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiete) oder Bundesnaturschutzgesetz (z. B. Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiet, National-, Naturpark, Geschitzter Landschaftsbestandteil, Naturdenk-
mal etc.) geschitzte Flachen betroffen. Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine amtlich kartierten Biotope oder Hinweise auf besondere Artenvorkommen vor.
Der Geltungsbereich selbst eignet sich als Jagdrevier (nicht essentiell) fir die Artgruppe der Fleder-
mause, bietet jedoch keinerlei Quartierstrukturen an. Eine Betroffenheit der Artgruppe durch das
Bauvorhaben ist daher auszuschlieRen. Das Griinland des Geltungsbereichs wird von Mdusebussard,
Rotmilan und Turmfalke zur Nahrungssuche genutzt, stellt allerdings kein essentielles Nahrungshabi-
tat dar, da ausreichend Griinflachen in der nahen Umgebung vorliegen. Feldlerchen konnten im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung nicht beobachtet werden, konnen jedoch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, ebenso wenig, wie weitere Offenlandarten (Schafstelze, Wachtel).

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die slidwestlich vom Plangebiet verlaufende Pappelreihe zu be-
trachten. Diese ist jedoch nicht Teil des Geltungsbereiches. Ziel der Gemeinde ist es die nicht stand-
ortgerechten Gehdlze durch standortgerechte Geholze zu ersetzen. Bei der Baufeldfreimachung sind
generell die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September nach § 39 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und die Artenschutzvorschriften nach § 44 BNatSchG (Totungsverbot geschitzter
Arten, Zerstérungsverbot von Lebensstdtten wahrend den Schutzzeiten usw.) zu beachten. Im Rah-
men des Umbaus des Griinbestandes in standortgerechte Geholze wird der Artenschutz Gberprift
werden ggfs. artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen verlangt.

Es liegen weder Bau- und Bodendenkmaler noch wirtschaftlich bedeutsame Sachgiiter im Projektge-
biet bzw. dessen unmittelbarem Umfeld. Da die ErschlieBung Uber bereits bestehende Strallen er-
folgt, sind keine nennenswerte verkehrsbedingte Beeintrachtigungen in das angrenzende Wohnge-
biet zu erwarten.
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Beim Schutzgut Boden sowie Flache ergeben sich die im Zuge einer Wohnbebauung unvermeidlichen
projektbedingten Auswirkungen durch Versiegelung / Umlagerung von Béden. Hier ist allerdings zu
bericksichtigen, dass sich durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung auch positive Auswir-
kungen ergeben (Wegfall des Nahrstoffeintrages / der Verdichtung etc.) und der Grad der Versiege-
lung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 in Bebauungsplan soweit als moglich re-
duziert wird.

Die Schutzglter Wasser (keine Oberflachengewadsser im Plangebiet, laut Unterlagen einer Bohrung
aus dem Jahr 2008 auf einem Grundstlck in der SchulstraRBe ca. 60 m vom Flst. 818 entfernt wurde
das Grundwasser bei dieser Bohrung bei 3,44 m unter GOK angetroffen) und Klima / Luft sind vom
Vorhaben kaum betroffen, hier werden zudem ebenfalls entsprechende MaRnahmen festgesetzt (z.
B. gesammeltes Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund zu versickern).

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen bietet aus Sicht des Landschaftsbildes keine Gberdurch-
schnittliche Wertigkeit. Die Qualitat des Landschaftsbildes ergibt sich hier vor allem durch die hoch-
wertige Pappelreihe im Sidwesten des Geltungsbereiches.

Zusammenfassend betrachtet sind die projektbedingten Auswirkungen auf Natur und Landschaft
demnach liberwiegend als gering zu bewerten.

9 ErschlieBung

9.1 Wasserversorgung

Das Baugebiet wird an die gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen. Der Zweckverband Was-
serversorgung lller-Risstal beliefert die Gemeinde mit Trinkwasser.

9.2 Abwasserversorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Baugebiet wird an den bestehenden gemeindli-
chen Schmutzwasser- sowie Regenwasserkanal angeschlossen, in welches das Niederschlagswasser
der offentlichen Flachen eingeleitet wird. Das hausliche Schmutzwasser wird der Sammelklaranlage
des AZV Miittleres lllertal zugeleitet.

9.3 Strom- und Niederstromversorgung

Der Anschluss an die Strom- und Niederstromversorgung erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungsun-
ternehmen. Die erforderliche Umspannstation (ca. 4,35 x 3,7 m) ist in der Planzeichnung dargestellt.
Der genaue Standort ist variabel innerhalb des dargestellten Bereiches und wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung festgelegt.
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9.4 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Biberach.

10 Flachenbilanzierung

Tabelle 1: Fléchenbilanzierung

Art der Flache GrofRe der Flache Anteil der Flache
Offentliche Verkehrsfliche 6.930m? 17%

Private Baugrundstiicke 32.600m? 80%
Gewadsserrandstreifen 840m? 3%
Gesamtfliche Geltungsbereich | 40.370m? 100%
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